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1.0 Bakgrunn

1.1 Hensikt med planen

Omrédet planlegges utviklet til frittliggende bolig- og fritidsbebyggelse, privat tjenesteyting,
fritids- og turistformdl, smabatanlegg pa land og i sjo, uteoppholdsareal, samferdselsanlegg,
teknisk infrastruktur, grennstruktur og friluftsomréde. Planen skal danne grunnlaget for
utvikling av varierende naringsaktivitet og reiselivstilbud innenfor planomrédet.

1.2 Forslagsstiller, plankonsulent, eierforhold
Forslagstiller: Stensenes Eiendom AS
Plankonsulent: Ikon Arkitekt & Ingenier AS

1.3 Krav om konsekvensutredning

Planinitiativ samsvarer ikke med arealformal avsatt i gjeldende kommuneplan, men vil vaere en
videreutvikling av dagens bruk. I oppstartsmete vurderte derfor Ikon AS og Smela kommune at planen
ikke ville medfere vesentlige virkinger for miljo eller samfunn og at det dermed ikke ville vaere krav
om konsekvensutredning.

I forbindelse med varsel om oppstart har sektormyndigheter stilt spersmélstegn ved denne
konklusjonen. Mere og Romsdal fylkeskommune har bedt om at en i forbindelse med planarbeidet
vurderer forskrift om konsekvensutredning pé nytt.

Med bakgrunn i innspill fra fylkeskommunen har en derfor gjennomgétt forskrift om
konsekvensutredning (FOR-2017-06-21-854) pa nytt.

Planarbeidet er vurdert i forhold til forskriftens § 6, som omhandler planer og tiltak som alltid skal
konsekvensutredes og ha planprogram eller melding. En kan ikke se at tiltak innenfor planomradet er
faller inn under §6a, b eller c.

Videre er planen vurdert i forhold til § 8 som omhandler tiltak som skal konsekvensutredes hvis de
kan fa vesentlige virkninger for milje eller samfunn. Loven sier at planer og tiltak i forskriftens
vedlegg II skal vurderes nermere. Tiltaket er berert av punkt 12¢) som er knyttet til utbygging i
forbindelse med turisme og fritid.

Ettersom tiltak i planen inngar i vedlegg 11, sé& skal en vurdere om planen vil fa vesentlige virkninger
for milje og samfunn jf. punkt under § 10. Tiltaket berorer folgende punkt under § 10:

- Kulturmilje

- Omdisponering av LNF-omréader

- Landskapsvirkninger

Det har parallelt med planarbeidet blitt utarbeidet skisser for hvordan omréadet er tenkt utnyttet. En har
i dette skissearbeidet lagt opp til at det skal vare noe avstand mellom nye bygg og de eksisterende
bygningsmiljeene. Pa den maten ivaretar man de kulturhistoriske bygningsmiljeene med hus og tufter
uten nye inngrep.

Utleiehyttene er tenkt plassert i et omrade som fram til i dag har veert brukt til innmarksbeite. Etter
planen er det enskelig & plassere hyttene pa péler eller lignende, for & minimere landskapsinngrepet og
en gnsker & anlegge stier som ogsa «svever» over terrenget slik at vegetasjonen far gro slik den gjor 1
dag. Aktiv beiting har fram til i dag vert en del av turistkonseptet og en ensker & viderefore dette ogsé
i framtiden. Dette gjor at omrédet selv ved utbygging kan beites pa.
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Slik tiltakene er tenkt gjennomfoert sa vil de medfere svaert sma inngrep i landskapet, og negative
virkninger for nermiljeet vil vaere begrenset. De nye utleiehyttene er tenkt plassert i en forsenkning i

terrenget. Dette gjor at fjernvirkningen vil veere sveert liten og det historiske bygningsmiljeet vil
fremdeles dominere i landskapet sett fra avstand.

Samlet vurderer Ikon AS fremdeles at tiltaket ikke vil fa vesentlige virkinger for milje eller samfunn.

Plangrensen som er varslet ved oppstart av planarbeidet kan gi et feil inntrykk av omfanget til planen.
I all hovedsak sé har en lagt opp til & regulere dagens bebyggelse og aktivitet slik den ligger i dag. |
tillegg er det et anske om utleiehytter, ekstra naust og mulighet for & forteye bater. Nye bygg skal
etableres med tanke pa & vare skansom mot eksiterende bygningsmilje og landskapet.

2.0 Planprosessen
2.1 Medvirkningsprosess

Planarbeidet ble kunngjort i Tidens Krav 01.11.2019. I tillegg ble naboer og sektormyndigheter varslet
via brev. Frist for & komme med innspill til planen var satt til 08.12.2019. Det kom til sammen 6
innspill til oppstartsvarselet. Samtlige innspill kom fra sektormyndigheter. Oppsummering av
innspillene med kommentar felger planen som eget vedlegg.

Smela kommune

Melding oppstart detaljregulering
for Steinsoyneset Nord

Iht. Plan- og bygningsloven § 12-8 gis det melding
om oppstart detaljregulering pa gnr. 39, bnr. 21, 26,
30 og 101

Omrédet planlegges utviklet til frittliggende

bolig- og fritidsbebyggelse, privat tjenesteyting, fritids-
og turistformal, smabétanlegg pa land og i sje,
uteoppholdsareal, samferdselsanlegg, teknisk
infrastruktur, grennstruktur og friluftsomrade.

-» e
W

Steinspyneset

38/1

2\

For ytterligere informasjon om planarbeidet,
se www.ikon.as

Uttalelse til det forestdende planarbeidet sendes til
IKON Arkitekt og Ingenior AS, Hauggata 12-14,
6509 Kristiansund N, innen 08.12.2019.

Spersmal kan rettes til: \

Halvard V. Straume

TIf: 476 61 487 | KD N

E-post: halvard@ikon.as

Kunngjoringsannonsen fra Tidens Krav, dato: 01.11.2019
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3.0 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnete planer

I kommuneplanens arealdel 2008-2018 er selve planomréadet avsatt til LNF. Like @st for planomréadet
er det avsatt et omréde til LNF-C. Det vil si LNF-omrade som &pner for spredt utbygging av bolig
erverv og fritidsbebyggelse.

Det pagar en rullering av kommuneplanens arealdel. Dette rulleringsarbeidet ble startet i 2013.

%

Utsnitt av kommuneplanens arealdel. Kilde: Smala kommune

3.2 Gjeldende reguleringsplaner
Omradet har ikke vere regulert tidligere og det foreligger ingen reguleringsplan verken i eller i
tilknytting til omradet.
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3.3 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer

e Statlige planretningslinjer, rammer og fgringer for utforming av reguleringsplaner
e Statens vegvesens normaler, retningslinjer og veiledninger

e Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming

e DSB sin veileder for handtering av havnivastigning og stormflo.

4.0 Planomradet - eksisterende forhold
4.1 Beliggenhet
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Planomrddet ligger pa Steinsoyneset pd vest siden av Smola. Kilde: www.norgeskart.no
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Planens avgrensing ved varsel om oppstart av planarbeidet. Plangrensen er blitt noe redusert i lopet av
planprosessen. Kilde: Tkon AS

4.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Innenfor planomréadet er det beiteaktivitet, og det er etablert gdrdsbutikk som selger
villmarksprodukter og kortreistmat fra Nordmere, samt husflid og keramikk. I tilknytning til
gérdsbutikken drives kafe. Videre drives det utleie av feriehus. De gamle vaningshusene er i dag brukt
som fritidsboliger.

4.3 Stedets karakter og landskap

Planomrédet bestér av to smabruk som danner smé tun. Deler av bygningsmassen har i nyere tid
gjennomgatt restaurering og transformasjon. Bygningsstrukturen er typisk for annen bebyggelse pa
Smela fra samme tid.

Omradet ligger innenfor landskapsregion 24; Kystbygdene pa Nordmere og i Trendelag (NIJOS-
rapport 10/2005). Den dominerende landformen er en opprevet strandflate med tusener av smé og
store gyer, holmer og skjer som danner en skjerm mot Norskehavet. Landskapet har ingen store
heyder/fjell, men bestér av et storkupert hei-landskap.

Det er lite lasmasser og bergflater er mange steder synlige. P4 de mest varutsatte stedene er det
sparsom vegetasjon.

Klimaet er oseaniske med milde vintere og relativt mye nedber. Planomradet ligger pa vestsiden av
Smela og er eksponert for de dominerende vindretningene fra vest. Planomradet har svert gode
solforhold.
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Selve planomradet har tidligere vert brukt til innmarksbeite og er til dels ogsa brukt til dette formalet i
dag. Dette preger vegetasjonen pé stedet.

Planomradet ligger tett pd storhavet og er omringet av holmer og skjcer. Kilde: Ikon A

Bildet viser den eksisterende bebyggelsene sin plassering i terrenget. Kilde: Tkon AS
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4.4 Kulturminner og kulturmiljg
Det er ikke gjort funn av automatisk freda kulturminner innenfor planomréadet og det er heller ikke
registrert kulturminner fra nyere tid. | SEFRAK-registeret er det registrert flere tufter eller ruiner av
eldre bygg. Som bygninger vurderes disse & vere tapt og har liten verdi, men nar en ser disse gamle
ruinene i forhold til den eksisterende bebyggelsen, sé utgjor disse samlet et miljo av historisk verdi.
Slike miljo finnes flere steder p4 Smela, men forteller like fullt et bilde av fiskerbondens liv.

4.5 Naturverdier

Helt ost innenfor plangrensen som ble varslet ved oppstart er det registrert rynkeroser. Dette er en
fremmedart i omradet. Det er et rikt fugleliv i omradet, men det er gjort fa registreringer i offentlige
databaser.

Planomradet ellers er gammel innmark som er brukt til beite.

Deler av planomrddet er innmarksbeite og benyttes fremdeles til formalet. Kilde: Ikon AS

4.6 Rekreasjonsverdi

Det foreligger ingen registreringer som tilsier at omradet er spesielt viktig som frilufts- og
rekreasjonsomride. Planomréadet grenser til sjo og ligger innenfor 100-metersbeltet. Kommuneplanens
arealdel legger opp til at byggegrensen mot sjo i dette omradet skal vaere 25 meter.

4.7 Trafikkforhold

Planomradet grenser til fv.6200. Vegstandarden er generelt lav, men trafikkmengden er liten. I den
nasjonale vegdatabanken er arsdegntrafikken (ADT) opplyst til & vaere 260 med en andel lang kjoretoy
pa 11%. Fartsgrensen er 60 km/t.

Det er ikke registrert trafikkulykker i tilknytting til planomradet. Det er heller ikke lagt til rette for
myke trafikanter langs fylkesvegen.

Det er regelmessige bussavganger pé strekningen i retning Hopen og Edoya.

10
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Bildet tatt mot nordwst fra hovedtilkomsten til planomrddet. Hovedtilkomsten har ifolge Statens vegvesen sin
hdandbok N100 tilfredsstillende sikt. Kilde: Tkon AS

4.8 Barns interesser
En kjenner ikke til at barn og unge har spesielle interesser innenfor planomradet.

4.9 Teknisk infrastruktur
Omradet er tilknyttet offentlig vannverk, men kloakk og avlep er private anlegg. Det er
energiforsyning i omradet.

4.10 Grunnforhold

Planomradet ligger under maringrense. I NGU sine losmassekart er omrédet registrert som hav- og
fjordavsetning med usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen. Historisk har ustabile
losmasser ikke veert et stort problem pa Smela. I den grad en har sett leire i omradet sa har dette veert
et svaert tynt dekke over berggrunn som ikke har medfert fare for sterre ras.

11
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Losmassekart fra NGU viser at omrddet bestdr av usammenhengende eller tynt dekke med hav- og
fjordavsetning over berggrunnen. Kilde: www.ngu.no

4.11 Stgyforhold og luftforurensning

Luftforurensning er ikke en utfordring i eller i tilknytting til planomréadet.

Statens vegvesen har utarbeidet prognoser for vegstey 15-20 ar fram i tid. Denne prognosen viser at
deler av planomradet kan bli berert av gul stoysone i fremtiden.

o e

Kart viser prognoser for vegstay utarbeidet av Statens vegvesen. Kilde: www.gislink.no

12
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4.12 Neering

Det er etablert noe nering innenfor planomrédet. Naeringene er knyttet til reiseliv og utleie av hytter,
samt salg av lokalprodusert mat. Det er ogsa etablert en kafe som er &pen deler av aret.

5.0 Risiko- og sarbarhetsanalyse

5.1 Sluttoppstilling risikovurdering
Her fores kun risiko som vil kreve avbetende tiltak eller der behovet for tiltak mé vurderes/droftes
narmere. Det vil si risiko i gul og red sone.

. Havniva/stormflo
Sveert sannsynlig

Overvann Klimaendringer
Meget sannsynli Vindutsatt
& yniie Kulturmiljg
Vann- og avlgp
Sannsynlig
Mindre Brann i terrenget
) Ulykke i pa-
sannsynlig -
Lite sannsynlig
Ufarlig En viss fare Kritisk Farlig Katastrofalt
Konsekvenser

5.2 Uakseptabel risiko:

Oppsummering av risiko som er uakseptabel og som kan kreve avbgtende tiltak.

5.2.1 Havniva og stormflo

Deler av planomréadet grenser til sjo og er utsatt for havnivastigning og belgepavirkning. Ved
plassering av bebyggelse i denne sonen sa ma en ta hensyn til flomkrav i teknisk forskrift. Innenfor
planomrédet vil det veere naust som kan vere utsatt for flom og belgepavirkning. Naust ligger i
sikkerhetsklasse F1. Sikkerheten til slike bygg ma sikres ved bruks av hensynssoner og bestemmelser.

5.2.2 Overvann

Generelt er omrédet flatt/smakupert og nedbersfeltene er sméa. Det er ogsé kort vei til resipient.
Overvannsflom er mindre sannsynlig, men det er en forsenkning i terrenget sentralt i planomrédet.
Dette er et fuktig omrade som binder opp og fordreyer vann. En ber derfor unnga & bygge igjen dette
omradet med harde flater.

5.2.3 Klimaendringer og vind

Omradet er vaerutsatt og omréadet er spesielt eksponert for vind fra vestlige retninger. Holmer og skjeer
skjermer omradet for belger fra storhavet.

13
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Omradet regnes ikke som spesielt nedbersutsatt ettersom nedslagsfeltene er sma og det er kort vei til

resipient. Dette gjor at flommer eller opphopning av vann er mindre sannsynlig. Det vises til
anbefalinger angéende overvannshandtering.

5.2.4 Brann i terrenget

En kjenner til at det med jevne mellomrom oppstér lyngbranner av ulikt omfang pa Smela. I andre
omréder av landet har en ogsa erfart at slike branner oppstar pé vinterstid i kalde og nedbersfattige
perioder. Dette er svert krevende branner. En vet av erfaring at dyrkamark, bebygde areal og fuktige
myromrader virker begrensende pé slike branner. Selve planomradet har lite innslag av lyng og
vurderes som mindre utsatt. En brann i terrenget vil likevel kunne skape kritiske situasjoner.
Planomrédet ligger tilknyttet eksisterende bebyggelse, og en vurderer risikoen som akseptabel. Det er
ikke nedvendig 4 stille krav knyttet til brann i terrenget.

5.2.5 Kulturmilje

Eldre ruiner og det ekisterende bygningsmassen danner sammen et bygningsmilje av historisk verdi.
Steinsgynes har tydelig vaert en bosettingsplass i flere hundre ar og danner et bilde av fiskebondens
liv. En ber derfor unngé at selve tunet bygges ned og forringes i den videre utviklingen av omrédet.

5.2.6 Vann- og avlap
Det er offetnlig vannforsyning til planomradet, men avlgpsnettet ma utbedres. Dette skal skje i
samsvar med planer godkjent av kommunen.

5.2.7 Ulykke i pa-/avkjersel

Det er ikke registrert ulykker ved av-/pékjering til planomradet, men tilkomsten ligger i en kurve som
kan vaere krevende med tanke pa frisikt. Som en folge av dekke stenges eksisterende avkjersel pé
ostsiden av fylkesvegen for biltrafikk.

5.3 Risiko fgr og etter plan
Ved 4 stille enkelte krav til utforming vil ikke planen medfere en betydelig ekning i risikoen. Tiltaket
vil heller ikke forringe sarbare verdier pa stedet.

5.4 Avbgtende tiltak

Avbetende tiltak:

- Det mé innarbeidet en hensynssone for flom og belgepédvirkning. Sikkerhetsklasse F2 skal
vaere dimensjonerende for hensynssonen som vises i plankartet.

- Terrengforsenkning sentralt i planomradet ber unngés utbygd med harde flater. Arealet ber
i plankartet sikres som grennstruktur. Dette med tanke pa overvann.

- Det eksisterende bygningsmiljeet ber ikke bygges ned.

- Det ma stilles krav til rammeplan for VA for utbygging av utleiehytter kan skje.

- Rekkefolgekrav som sikrer stenging av avkjersel pa estsiden av fylkesvegen for biltrafikk.

14
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6.0 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

Arealformal

§12-5.Nr. 1 - Bebyggelse og anlegyg Areal (daa)
1121 - Friticsbebygoek e-frittioggende= (2) 10

1170 - Fritics- og turistiormal {4) 7.0

1589 - Uthusmawstbadehus (4] 0.8

1900 - Angitt bebyggek e og ankeggsfarmal kombinert med andre angite 18
hovediormal (3}

Sum areal denne kateg ori: 10,8
§12-5.Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Araal (daa)
2010 - Veg (3) 12

2011 - Kjaraveg 15

2018 - Annen veggrunn - teknske anlegg (4) 13

2080 - Parkering (2) 0.7

Sum areal denne Kateg ori: 5.4
§1_2-5._N r. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt Areal (das)
reindnft

£120 - Maturformal {4) 19,2

Sum areal denne kateg ori: 19,2
§_12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med Areal (daa)
filherende strandsone

G700 - Frilufs orrade (3) 2.8

Sum areal denne kateg ori: 8.8
Totalt alle kategorier: 43,9
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6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

\N7028800

S

Utsnitt av plankartet. Kilde: Ikoﬁ AS

§ 12-5. nr.1 - Bebyggelse og anlegg

Frittliggende fritidsbebyggelse

Omréder avsatt til frittliggende smahusbebyggelse (BFF1-2) er i dag omréder som brukes til dette
formaélet. Dette er derfor en regulering av dagens situasjon. Innenfor delfelt BFF1 er det tillatt med en
fritidsbolig maks tillatt utnyttelses grad er %BY A=25%. Innenfor BFF2 er maks tillatt utnyttelse
BRA=50 m?.

Fritids- og turistformal

Innenfor omréade avsatt til fritids- og turistformél (BFT) er det tillatt & etablere utleiehytter samt et
serviceanlegg. Innenfor omradet BFT3 er det tillatt & etablere en utleiehytte i1 eksisterende
bygningsmasse. Maks tillatt BRA=120 m?.

Innenfor omradet BFT1 er det tillatt & etablere inntil 9 sma frittliggende hytter. Den enkelte hytte skal
ikke ha en BRA som overstiger 50 m?. Innenfor BFT2 er det tillatt & etablere et servicebygg med
utleieleilighet. Innenfor BFT2 er maks BRA=120 m?.

Frittliggende hytter skal plasseres i terrenget slik at de medferer minst mulig terrenginngrep. Et
alternativ er & plassere hyttene pa paler eller liknende.
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Sti- over terreng
(tredekke/grus)

Parkering
utvidet

Villsaubutikken

Naust

Hagen Landskap har utviklet et mulig konsept for utvikling av eiendommen. Konseptet er lagt til grunn for
utarbeiding av detaljreguleringsplanen. Kilde: Hagen Landskap

Uthus/naust/badehus

Innenfor delfelt BUNI er det tillatt & etablere naust og innenfor BUN3 er det tillatt & etablere rorbu
med oppholdsareal i andre etasje. Bygningene innenfor BUN1 og 3 skal ikke overstige BRA=50 m?.
Innenfor delomrade BUN4 er det tillatt & etablere uthus/lysthus tilknyttet fritidsbebyggelsen; BRA skal
ikke overstige 50 m?.

Innenfor BUN2 er det tillatt & etablere badstu, bygget skal ikke overstige BRA=20 m?, og maks
menehegyde er 4,5 meter og maks gesimshayde er 3,5 meter over gjennomsnittlig terreng.

Angitte bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformél (BAA)
Innenfor BAA1-2 er det tillatt & etablere forsamlingslokaler og serveringssted. Det er ogsa tillatt &
etablere forretning for salg av lokale mat- og hdndverksprodukter produkter. Maks tillatt %BYA=25%.

Innenfor BAA3 er det tillatt & etablere frittliggende fritidsbebyggelse eller utleichytte. Maks tillatt
%BYA=25%.
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Villsaubutikken med kafe ligger innenfor omrdde BAAI pd plankart, mens det gamle eldhuset ligger innenfor
BAA2. Kilde: Ikon AS

§12-5. nr.2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg

Areal avsatt som Sv i plankartet er det tillatt & etablere tilkomst til planomréadet. Dette er eksisterende
veger som er tenkt viderefort som smale grusveier. Hovedhensikten er a gi bil- og gangtilkomst til
eksisterende og planlagt bebyggelse. Det er ikke enskelig at gjester kjorer inn i omrédet og parkering
for besgkende vil skje pa parkeringsarealet markert som SPA i plankartet.

Kjereveg
Omrade SKV i plankartet er eksisterende fylkesveg. Arealet avsatt i plankart er basert pa eksisterende

veg.

Annen veggrunn — tekniske anlegg
Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT) er sideareal til fylkesvegen.

Parkering
Areal til parkering er vist som SPA. Parkeringsplassen er etablert og er tiltenkt besgkende.

Fritidsbebyggelsen har parkering tilknyttet fritidsboligen.
Innenfor parkeringsareal merket som SPAT1 i plankartet tillates det & etablere en losning for

renovasjon. Endelig plassering av en slik lgsning ma skje i samrad med renovasjonsselskap og
vegmyndighetene.
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Parkeringsplassen er nylig utbedret og kapasiteten er forbedret. Kilde: Ikon AS

§12-5. nr. 5 — Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift

LNF

LNA1-4 er avsatt som landbruksareal og friluftsliv. LNA 1 skal fungere som et vatomrade og vil
veere viktig for handtering av overvann. Innenfor LNA 1 er det tillatt & etablere gangstier. Det er
viktig at disse ikke pévirker vatomradets evne til & fordreye vann. Derfor ber slik stier utformes som
gangveier pa paler eller liknende som «svever» over bakkenivé i samsvar med planens bestemmelser.

Innenfor LNA 4 gnsker man muligheten for & etablere et utsiktspunkt i tilknytning til noen eldre
ruiner. En ensker ogsé muligheten for & kunne forteye robater som ligger pa vannet innenfor VFR2.

Pd denne hayden pa ostsiden av fylkesvegen ligger det noen eldre bygningsruiner. Det er et onske d sette
omrddet i stand og etablere et utsiktpunkt pa omrddet. kilde: Ikon AS
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§12-5. nr.6 — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone

Friluftsomrade
VFRI1-3 er friluftsomrader i sjo og vassdrag. Der hovedbruken av arealene er friluftsliv.

6.3 Tilknytning til infrastruktur

For utbygging kan skje s ma det utarbeides en VA-plan som er godkjent av kommunen. Omradet skal
veaere tilknyttet det offentlige vannverket, men avlegp mé lgses som et privat anlegg. Det vil vere
hensiktsmessig at avlgpslgsninger er felles for all bebyggelsen innenfor planomradet.

6.4 Trafikklgsning

Hovedtilkomsten til planomradet er planlagt via krysset mellom SV1 og SKV i plankartet. Parkering
for besgkende er ogsé plassert i tilknytning til dette krysset. Det er ikke planlagt nye tilkomster eller
kryss, men gkt aktivitet vil selvfolgelig gi noe mer trafikk. Generelt sett er trafikkmengde langs
fylkesvegen sa lav at en anser ikke gkningene i trafikk som folge av tiltaket & veere en utfordring for
verken kapasitet eller trafikksikkerhet.

6.5 Universell utforming

Tilkomst til nye utleiehytter innenfor delomrade BFT1 skal vere universelt utformet slik at bredder og
stigningsforhold gjer det mulig & komme seg fram med rullestol, barnevogn eller liknende. Bredden pa
gangstiene ma vere slik at det er mulig for brukerne & passere hverandre, eventuelt kan det etableres
metepunkt for & ivareta dette hensynet. Det ma ogsé etableres ledelinjer med tanke pa svaksynte.

6.6 Landbruksfaglige vurderinger

Omradet har vert brukt som innmarksbeite. Nye tiltak i omradet er i all hovedsak planlagt innenfor
omrade merket som BFT1 i plankartet. Planen er & etablere utleiehytter som er plassert pa péler over
terrenget. Gangforbindelses mellom hyttene og servicefunksjoner skal skje via stier/gangbroer som
svever over terrenget. Inngrepet i landskapet vil derfor veere svaert begrenset. Vegetasjonen er tenkt
bevart. Det er onskelig at den planlagte utbyggingen kan kombineres med at husdyr beiter innenfor
omradet. Dette er bade ett ledd i & videreutvikle konseptet med Villsaubutikken som er etablert der i
dag, men det er ogsa viktig & opprettholde beite for & ta vare pa vegetasjonen.

6.7 Kollektivtilbud

Det er lagt til rette for at turistbusser kan stoppe og parkere innenfor planomradet. Bussparkeringen er
tenkt plassert pé vestsiden av fylkesvegen.

6.8 Kulturminner

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet, men dagens bebyggelse
kombinert med gamle tufter og ruiner danner et historisk bygningsmilje. I reguleringsplan er det
tilrettelagt for & bevare/viderefore de eksisterende tunene ved & unngé utbygging innenfor disse gamle
bygningsstrukturene. Ny bebyggelse vil ogsa ligge i en forsenkning i terrenget slik at den historiske
bebyggelsen fremdeles vil dominere i landskapet.
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8.0 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnet planer

Reguleringsplanen er ikke i samsvar med kommuneplanens arealdel. Det har pagatt en rullering av
kommuneplanen. Dette arbeidet ble startet i 2013 og er forelopig ikke vedtatt. Innspill til
kommuneplanprosesser er naturlig & handtere i forbindelse med varsel om oppstart. Ettersom
kommuneplanarbeidet har pagatt over sé lang tid, har det naturligvis oppstatt nye ideer og behov
underveis som det ikke har veert en naturlig anledning til & spille inn i det overordna planarbeidet.

Tiltak foreslatt i denne reguleringsplanen er vurdert som a vare en videreutvikling av eksisterende
aktivitet og naring innenfor planomréadet. Selv om reguleringsplanen ikke samsvar med
kommuneplanens arealdel, s& mener en at planen er en videreutvikling av den faktiske bruken av
arealet. Slik sett strider ikke reguleringsplanen med ensket utvikling av arealet selv om tiltaket ikke
samsvarer med gjeldende kommuneplan.

8.2 Landskap

Nye tiltak innenfor planomradet vil veere utleiechytter innenfor omrade BFT1, samt nytt naust. Det er i
tillegg onskelig & etablere et utsiktspunkt. Planlagte tiltak vil ligge i forsenkninger i terrenget og vil
ikke danne nye landskapssilhuetter. Selve terrenginngrepene er ogsa planlagt & skje pa en skansom
mate ved at gangstier plasseres pa paler og bygninger plasseres slik at de medferer minst mulig
terrengtilpassing. Fjernvirkningen av tiltaket er vurdert & vaere sveert liten. Det kuperte landskapet gjor
at en ma tett inn pa tiltaket for & se det.

Fokuset med & minimere fysisk terrenginngrep vil gi svert begrenset landskapsvirkningen, vaere svert
begrenset ogsé pé nert hold. Det vil hovedsakelig vaere det nye bygningsmiljeet som endrer
landskapskarakteren noe.

Samlet vurderer en at tiltaket vil ha liten negativ virkning for landskapsbildet.

8.3 Kulturminner, kulturmiljg og stedskarakter

Det foreligger ikke registreringer av automatisk freda kulturminner innenfor planomradet i dag, men
det er eldre ruiner og tufter av gamle bygg. Sammen med eksisterende gardstun sa danner dette samlet
et bilde av et kulturmilje som strekker seg langt tilbake i tid. Planene for utvikling av omradet tar
hensyn til dette ved at nye tiltak ikke vil skje innenfor de historiske bygningsmiljeene. En tar ogsa
hensyn til landskapet ved & minimere terrenginngrepene. I tillegg er det et enske om & opprettholde
beite pa innmarka. Dette vil medvirke til & bevare vegetasjonen som er en viktig del av stedets karakter
og kulturmiljeet ellers.

Samlet vurderer en at tiltaket vil ha liten til ingen negativ virking pa kulturmiljeet.

8.4 Forhold til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven

Offentlig tilgjengelige databaser er gjennomgétt og en kan ikke se tiltaket er i konflikt med viktige
naturtyper eller arter. Basert pa kjent kunnskap er det ikke forhold innenfor eller i neerheten av
planomradet som tilsier at det er behov for & vise sarlig aktsomhet og en vurderer derfor at tilgjengelig
kunnskapsgrunnlag er tilstrekkelig.

Basert pa kjent kunnskap vurderer en at det ikke er risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa
naturmangfoldet.
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8.5 Rekreasjons- og friluftsinteresser
Omradet er ikke registret som viktig for friluftsliv eller rekreasjon, men store deler av arealet ligger
innenfor 100-metersbeltet. Innenfor denne delen av Smela sier kommuneplanens arealdel at
byggegrensen mot sjo skal vaere 25 meter fra strandlinjene. Dette er ivaretatt i planen hvis en ser bort
fra ett nytt naust som naturligvis ma ligge naermere sjoen. Tiltaket er ikke vurdert & redusere
tilgangene til eller langs strandsonen i vesentlig grad. Planen vurderes derfor til ikke & ha negativ
virkning for rekreasjon og friluftsliv.

8.6 Trafikkforhold

Planen deles i to av fylkesvegen, men ny bebyggelse og aktivitet vil i all hovedsak skje pa vestsiden av
vegen, i tilknytning til dagens bebyggelse. Pa gstsiden av vegen gnsker en a etablere et utsiktspunkt pa
en liten hoyde i terrenget. [ tillegg onsker en a sikre seg muligheten til & enkelt kunne forteye robater
ved en mindre innsjo (VFR2). Ut over dette tillates det ikke ytterligere tilrettelegging/utbygging pa
ostsiden av fylkesvegen. Det er ikke forventet at disse tilbudene pa estsiden av fylkesvegen vil fere til
en vesentlig ekning i kryssende fotgjengertrafikk. P& grunn av terrenget er ogsé det mest naturlige
krysningspunktet av fylkesvegen ved hovedtilkomsten til omradet (SV1).

En vil i fremtiden benytte eksisterende avkjersler pa vestsiden av fylkesvegen. Disse har en
geometrisk utforming i samsvar med gjeldende hdndbeker, samt tilfredsstillende siktforhold. I tillegg
legger planen opp til at eksisterende avkjersel pa estsiden av fylkesvegen skal stenges for biltrafikk.
Dette vil gi en mer oversiktlig avkjerselssituasjon i omradet.

Det er i planen lagt til rette for interne stisystem for & knytte bebyggelsen sammen. Ferdsel til fots vil
derfor kunne skje uten at fotgjengerne trenger & ga langs fylkesvegen. Den planlagte utbyggingen er i
seg selv forventet & gi begrenset ekning i trafikken.

Fylkesvegen har i dette omradet en fartsgrense pa 60 km/t. I planarbeidet har en vurdert om det vil
veere behov for tiltak for & ivareta trafikksikkerheten med tanke pa kryssende fotgjengertrafikk.
Vurderingene er basert pa krav og foringer i Statens vegvesen handbok N100 og V127. Med bakgrunn
i skiltet fartsgrense, ADT og forventet kyssende trafikk er det ikke anbefalt 4 gjore fysiske tiltak med
tanke pé kryssende fotgjengere.

Planen har tilfredsstillende veigeometri og siktforhold. I tillegg legger planen opp til at tilbud og
aktiviteter i all hovedsak vil skje pa en side av fylkesvegen. Trafikksikkerheten i planen vurderes med
bakgrunn i dette som tilfredsstillende.

8.7 Stgy

Statens vegvesen har utarbeidet prognoser for trafikkstoy. Disse prognosene viser at deler av
planomrédet kan bli berert av stoy i framtiden. Fra kantlinjen pa fylkesvegen strekker stoysonene seg
om lag 8-10 meter inn i planomradet, mens byggegrensen i plankartet er 12 meter fra kantlinjen pa
dagens veg.

Fartsgrensen langs fylkesvegen er 60 km/t. Trafikkmengden er ifolge Statens vegvesen sitt kartinnsyn
oppgitt til ADT 260. Tallene er fra 2020 og er basert pa telling og skjenn. Gjennomsnittlig vekst i
personbiltrafikken fram mot ar 2050 er ca 25% ifolge Nasjonal transportplan (2021). Forventet
trafikkvekst henger tett sammen med forventet befolkningsvekst. For utkantomrider som Smela kan
en derfor forvente at trafikkveksten vil vaere mindre enn landssnittet. Med en vekst pa 25% vil
trafikkmengden langs fylkevegen i planomradet vaere ADT 325 i 2050.

I veileder om behandling av stey i arealplanlegging (M-2061) som utdyper feringene i retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2021), stér det i kapittel 2.4:
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«Nadr fartsgrensen er lavere enn 50 km/t og antall kjoretay per dogn er fra 500 til 1000 kan det
vurderes ut fra stedsspesifikke forutsetninger om det er nodvendig d gjennomfore stoyutredning. Ndr
trafikkmengden er mindre enn 500 kjoretoy per dogn er det ikke nodvendig d gjennomfore en
stoyutredning eller vurdere avbotende tiltak.»

Med bakgrunn i forventet trafikkvekst, eksisterende stayprognoser og plassering av byggegrenser i
plankartet kan en ikke se at det er nedvendig & gjennomfere en egen stoyutredning eller vurdere
avbgtende tiltak.

8.8 Barns interesser
Det er ikke kjent at barn- og unge har interesser innenfor planomradet i dag. Det er heller ikke lagt opp
tiltak som vil kunne f& negative virkninger for deres interesser.

8.9 Universell tilgjengelighet

Det er i planen stilt krav om at nye tilkomster til utleiehytter skal vaere universelt tilgjengelig. Disse
tilkomststiene vil vaere tilknyttet parkeringsplassen SPA. @Qvrige veiforbindelser innenfor planomradet
er basert pa eksisterende situasjon og har enkelte steder stigningsforhold som ikke tilfredsstiller
kravene til universell tilgjengelighet.

8.10 Jordressurser/landbruk

Omréade BFT1 i plankartet er opprinnelig brukt som innmarksbeite. Dette arealet er nd tenkt utviklet til
utleiehytter, men inngrep skal skje skansomt med tanke pa a bevare vegetasjonen. Det er som del av
turistkonseptet gnskelig & opprettholde beite innenfor planomradet. Dette vil bidra til & bevare
vegetasjonen, og vil vaere positivt med tanke pa & ta vare pa jordressursen som ellers ikke ville blitt
beitet pa og dermed hadde statt i fare for gjengroing av arter som ikke er forbundet med beitemark.

8.11 Teknisk infrastruktur

Omréder er tilknyttet offentlig vannforsyning, men det vil vaere nedvendig 4 legge til rette for et privat
avlapsnett. Det skal for en kan starte utbyggingen foreligge en VA-plan godkjent av kommunen. Dette
for & sikre at kloakk héndteres pé en forsvarlig méte.

8.12 Konsekvenser for nzeringsinteresser

Tiltaket bygger videre pa et eksisterende turisttilbud pa Steinsgynes. Planen har til hensikt & legge til
rette for et overnattingstilbud der gjestene kommer tett pa naturen og der en sentral del av konseptet er
a fortelle historien om fiskerbonden. Dette vurderes & vare et positivt tilskudd til det gvrige neerings-
og reiselivstilbudet p4 Smela.

8.13 Avveining av virkninger

Med bakgrunn i overnevnte vurderer en at de samlede negative virkningene er sma. Tiltaket medferer
sma inngrep i natur, landskap og kulturmilje. Det legges til rette for en utbygging som lar gjestene
vere tett pa naturen samtidig som lokal historie og historieformidling er tenkt & vare en sentral del av
konseptet. Tiltaket har potensiale til & bli et godt og annerledes reiselivstilbud i en naering som er i
vekst pa Smela.
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