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1.0 Innledende Opplysninger og Formalet med Reguleringen

Reguleringsplanen omfatter eiendommene: Gnr. 52, Bnr. 6,87 og 419 og er lokalisert pa
Veiholmen, nord i Smgla kommune.

Tiltakshaver Seabed AS har i samarbeid med arkitektfirma Biotope utviklet et konsept for videre
bruk av Rgdvingbrygga i tilknytning til bevertning, hotell/overnatting og velvaere-/kultur-
/naturopplevelsestilbud pa Singsholmen og moloen. | tillegg skal det tilrettelegges for etablering
av sma fotoskjul pa Singsholmen og Moloens gstende.

1.1 Gjeldende planer

Type: ID: Navn:

Kommuneplan Kommuneplan for Smgla 2007 — 2019
Kommunedelplan 20160004 Sjgomradeplan Smgla kommune
Kommuneplan-forslag 20180001 Kommuneplan arealdel 2018 — 2030
Kommuneplan 0008/07 Kommuneplan 2007-2019 Samfunnsdel
Omradereguleringsplan 20080002  Omraderegulering veeret

Smgla kommune er i sluttporsedyrene i rullering av ny kommuneplan for Smgla kommune 2018
— 2030. Arealer i tilknytning til Veeret vil ved rullering av KPA tas ut fra plan, da
Omraderegulering Veeret vil veere gjeldende.

Figur 1: Gjeldende omradeplan for Veeret og Sjgomradeplan med gjeldende KPA

Planomradets arealer pa Singsholmen med tilhgrende molo inngar ikke i Omradeplan for
veeret. Singsholmen er i bade gjeldende KPA (2007-2019) og i KPA (2018-2030) som ligger til
behandling, avsatt til moloformal.
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Omrade som omfattes av planavgrensningen for reguleringen Singsholmen og moloen
inkluderer hele Singsholmen med tilhgrende sjgareal og holmer.
Selv om det er manglende vedtak i ny KPA, som tar ut arealer pa Veiholmen fra
kommuneplanens arealdel, vil Omradereguleringen Veeret veere gjeldende av hensyn til mulig

adkomstlgsninger.

Bestemmelser som felger av gieldende Kommuneplan for Smgla 2007 — 2019

- Rullering av reguleringsplan for Vaeret ma ikke svekke vernet av fiskevaerbebyggelsen

Foringer som fglger av Kommuneplan for Smgla kommune 2018 — 2030

- Veeret er tatt ut som omrade i ny KPA, da Omraderegulering er gjeldende
- Arealer i sjg utenfor veeret fglger Sjgomradeplan for Smgla kommune

Fgringer som fglge av Sjgomradeplan for Smgla kommune

- Sjearealer i tilknytning til Singsholmen er i overordnet Sjgomradeplan avsatt til
havneformal

- Sjearealer i tilknytning til veeret er ikke inkludert i Sjgomradeplan, da disse dekkes av
Omraderegulering veeret

Faringer som fglge av Kommuneplan 2007-2019 Samfunnsdel

Smgla kommune har i motsetning til den generelle trenden i fylket med en jevn
befolkningsvekst hatt en jevn nedgang i folketallet siden mellomkrigsarene. De siste par arene
har kommunen likevel opplevd en stans i folketallsnedgangen. I kommunens gjeldende
samfunnsdel er det et sterkt fokus pa at naeringsutvikling og etablering av arbeidsplasser vil
veere avgjgrende for & skape et stabilt samfunn, hvor opprettholdelse av folketallet er
avgjagrende.

- Smglas skjeergard og de mange gyene trekkes frem som godt egnet for friluftsliv, jakt
og turisme. Reiselivsneeringen vil i stor grad satse pa & bearbeide de naturgitte
betingelsene

- Reiselivsneeringen er en voksende neering pa Smgla og kommunen anser at
reiselivsnaeringen fremdeles har store utviklingspotensialer

Malsetning i kommuneplanens samfunnsdel
- Smgla skal i 2020 ha et stabilt, variert og verdiskapende nzeringsliv pa naturens
premisser
- Videreutvikle natur og kulturbasert reiseliv

Statlige og Regionale Planretningslinjer

Planforslaget forholder seg til falgende statlige- og regionale planretningslinjer:
- Statlige og regionale planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging
- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene
- Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
- Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging
- Regional delplan for kulturminner av regional og nasjonal verdi
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2.0 Planoppstart

Oppstartsmgte med planfaglig, tiltakshaver og planmyndighet ble avholdt den 23.01.2019.

2.1 Planfaglige krav og faringer gitt av planmyndighet

Under avholdt oppstartsmgte stilte Smgla kommune fglgende krav til det videre planarbeidet
for Singsholmen, Moloen og deler av Veeret:
- Det skal utarbeides konsekvensutredning av tiltak — KU skal gjennomfgres uten
planprogram jf. forskriftens §8 8 og 10.
- Gitte rekkefaglgekrav til planbestemmelser
o Godkjent VA-plan far byggetiltak
o Parkeringsplasser ma ha tilstrekkelig kapasitet
- Krav om godkjent teknisk plan (Veg, vann og avlgp)
- Tiltak forutsetter utbygging/utbedring av kommunalteknisk anlegg

2.2 Melding og kunngjgring om igangsatt regulering med planprogram

Pa vegne av tiltakshaver, Seabed AS, meldte IKON Arkitekt og Ingenigr AS om planoppstart
for Singsholmen og deler av Veeret. Melding om planoppstart ble utsendt per brev til naboer,
offentlige instanser og bergrte interesser den 06.02.2019 og kunngjort i Tidens Krav lgrdag
09.02.2019. I tillegg ble meldingsbrev med tilhgrende dokumentasjon tilgjengeliggjort pa IKON
sine hjemmesider: www.ikon.as og Smgla kommunes hjemmesider.

Frist for merknader/innspill til planoppstart ble satt til den 11.03.2019

Smgla kommune
Melding oppstart regulering Singsholmen, Moloen og deler av Veret

//\\ Iht. Elan- 0g bygningsloven § 12-8 gi§ det
. melding om oppstart regulering for Singsholmen,
Moloen og deler av Veeret.

y
<
> _/ Reguleringen skal legge til rette for bevertning,

/ /\ y overnatting og velvaere-/kultur-/naturopplevelsestilbud
y > gl A // For ytterligere informasjon om planarbeidet, se
< <§ . < www.ikon.as

A \ J Uttalelse til det forestdende planarbeidet sendes
< y Ve til IKON Arkitekt og Ingenigr AS, Hauggata 12-14,

W 6509 Kristiansund N innen 11.03.2019.

N

Sparsmal kan rettes til: \
Anne Marie E. Valderaune,

Tif: 95 07 88 17 - E-post: anne@ikon.as IO e

Figur 2: Kunngjgringsannonse i Tidens Krav. Pa trykk lgrdag 09.02.2019
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Innspill og innkommende merknader til meldt planoppstart

Under meldingsperioden mottak IKON Arkitekt og Ingenigr AS, pa vegne av tiltakshaver, totalt
9 merknader og innspill til planoppstart. 2 av innspillene/merknadene kom fra bergrte naboer
og 7 fra bergrte sektormyndigheter og organisasjoner.

Hvem

Merknad/innspill

Tiltakshavers kommentar

Kristiansund
Brann-

og

redningstjeneste

E-post dat. 13.02.2019:

Kristiansund Brann- og redningstjeneste har falgende
punkter som vil vurderes ved endelig godkjenning av
planforslag:

- Slukkevannmengde (ferskvann) og trykk.
Dimensjonering til springing.

- Flere slukkevannuttak pa holmen med tanke
pa vindretninger. Baseres utvendig slokking
pa sjgvann, bgr pumpe installeres.

- Batslip/kran i nzerhet for utsetting av bat fra
brannvesenet. Alternativt ma nevnte flate
veere tilgjengelig for redningsmannskap 24/7
uten veereforbehold.

- Begrensinger og ekstra risiko  for
brannmannskapene med tanke pa vind og
balger

- Tilkomst p& holmen
brannbat/anbulansebat

- Oppstillingsplass til utrykningskjaretay pa
«fastlandet». Gar ut fra at p-plass
dimensjoneres for minimum to lastebiler, i
tillegg til ngdvendig plass til personbiler.

med tanke pa

Tilstrekkelig tilgang og lgsning
for slukkevann sikres iht.
overordnet VA-lgsning
beskrevet i kap.5.13 Teknisk
infrastruktur.

Det etableres to muligheter for
anlgp til Singsholmen og
moloen. Anlgp nr. 2 er i le for
fremherskende vind- og
bglgeretninger.

Oppstillingsplass for brannbiler
skal veere tilgjengelig pa
avsatte bussholdeplasser ved
Hottranklakken/bathavna.

Kystverket

Brev dat. 21.02.2019:

Arealer i sjg er i Sjgomradeplan for Nordmare nedfelt
som kombinerte arealer under hovedfanen Bruk og
vern av sjg og vassdrag, og forventes viderefart i
kommende KPA.

Plantiltak har vesentlige virkninger for statlige anlegg,
installasjoner og ansvarsforhold. Reguleringen ma
innrette seg til statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltninga v strandsonen langs sjgen
(FOR-2011-03-25-335). Planen ma innrettes slik at
intensjonen bak tidligere overordnet plan beholdes og
at den samfunnsmessige pavirkningen falger de spor
kommuneplanens arealdel legger til rette for.

Konsekvensutredningen ma svare ut virkningen av
endret bruksorientering pa Singsholmen.

Kystverket varsler mulig innsigelse dersom nevnte
nasjonale og regionale interesser ikke ivaretas i plan.
Det er viktig at plantiltaket etablerer et fundament for
etablering av hotell/overnatting i tilknytning til et
samferdselsanlegg. Kystverket rar til at det benyttes
kombinasjonsformal og bestemmelser for & sikre en
god kombinasjonslgsning for & sikre Singsholmens
eksisterende formal i fremtidig arealformal.

Molofunksjon er sikret i plan.

Virkninger av endret bruk av
Singsholmen er redegjort og
vurdert i plabeskrivelse og
ROS-analyse.

Vurderinger omkring
samfunnssikkerhet og
forurensningsfare  knyttet til
ulykker/uhell er ivaretatt i ROS-
analysen.
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Tiltak, bygninger og etableringer i sjg krever egne
tillatelser iht. havne- og farvannslovens § 28, da
omradet tiltakene foreslas etablert i, er del av den
statlige fiskerihavnen p& Veiholmen.

Kystverket ber generelt om at det blir tatt hensyn til
trygge og farbare sjgareal. Kystverkets interesser er
hovedsakelig & ivareta sikker fremkommelighet pa sjo
samt ivareta intensjonen med statens investeringer.
Eventuelle planformal pa tvers av kystverkets
forvaltningsinteresser pa dette omradet vil gi
innsigelse til plan.

Vurderinger ~ omkring samfunnssikkerhet  og
forurensningsfare knyttet til ulykker/uhell i de
tilstatende sjgomradene med pafglgende
konsekvenser for neeringsinteresser, samfunn og
natur skal utredes i ROS-analyse. En analyse ma vise
endret arealbruks innvirkning pa omgivelsene samt
hvordan omgivelsene vil pavirke arealbruken i
planomradet. ROS-analyse skal ogsa omfatte
vurdering i tilknytning til stormflo og ekstrem sjggang
og hvordan disse vil pavirke nyetableringene og
omgivelsene.

Nabo GID 52/55

Brev dat. 21.02.2019:
Viktig at tiltak ikke gar pa bekostning av
allemannsretten pa Moloen og Singsholmen. Det er
viktig for fastboende, o0g ivaretakere av
kystkulturarven at frineten som faglger med a bo ute i
havgapet blir ivaretatt.

De siste arene har det blitt gkende trafikk over Veeret.
Det er trangt om plassen med smale veger og biler
som star pa kryss og tvers. Parkeringssituasjonen gjar
det vanskelig for folk & ferdes og biler & komme frem.
Fastboende har i dag problemer med & fa parkert
egne biler og dagens trafikksituasjon oppleves som
bade belastende og utrygg, seerlig i
sommersesongen. Ber om at parkering i tilknytning til
hotellvirksomheten legges utenom Veeret, for & unnga
okt trafikk i et allerede smalt og kaotisk trafikkbilde.
Viser til Hottranklakken som er anvist til parkering for
a hindre at alle dagsturistene parkerer langs gatene i
Veeret.

Allemannsretten sikres i plan
ved avsatte friluftsomrader.
Med etablering av to mulige
anlgpsmuligheter pa
Singsholmen, vil Singsholmen
0og moloen i stgrre grad veere
tilgjengelig for allmuen.

Parkering i tilknytning til
hotelldriften skal lgses utenfor
Veeret.

Mgre og Romsdal
fylkeskommune

Brev dat. 06.03.2019:

Fylkeskommunen viser til de kulturfaglige innspillene
gitt Smgla kommune den 01.06.2018 i forbindelse
med tidligere dispensasjonssgknad i samme sak.
Fylkeskommunen star fast ved de kulturfaglige
innspillene som ble gitt den 01.06.2018:

«Fylkeskommunen viser til tidligere kontakt med
eier av brygge angaende tilskudd til istandsetting
av pilarene og kaia pa brygga. Fylkeskommunen
var ogsa da &pne for en bruksendring av brygga,
som vil medfgre bygningsmessige endringer og
eventuelt tiloygg, for & greie & bevare en bygning
som ikke lengre tjener sin opprinnelige funksjon.

Singsholmen inngar ikke i en
vernesone, eller i vernelistene
for Mgre og Romsdals
regionale delplan for
kulturminner. Singsholmen og
Molo inngar heller ikke som en
del av Riksantikvarens
fredningsvedtak av Hauggjegla

fyr.

Det er gjennomfart en egen KU
for  kulturminnetema, som
vurderer det samlede tiltaket og

7
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Selv om fylkeskommunen er innforstatt med at
bruksendringer gir bygningsmessige endringer,
anser ikke fylkeskommunen mottatt utkast for
lgsning som modent for realitetsbehandling og
hadde gnsket & kunne gi flere uformelle innspill
til utforming, far prosessen ble formalisert.

Hele moloen (Singsholmen) og holmene ut til
Hauggjegla fyr inngér i regional delplan for
kulturminner som ble vedtatt i fylkestinget i 2015,
og definert som regionalt verdifullt. Den
regionale kulturminneverdien pa omradet gjar at
videre utvikling p& og rundt Bakkaklakken ma
skije med bevaring av dette kulturmiljget som
premiss. Verneverdien gjelder ikke bare selve
brygga, men ogsa hvordan nye tiltak vil virke inn
pa det tradisjonelle kulturmiljzet.
Fylkeskommunen anser det derfor som
ngdvendig a behandle og vurdere
bruksendringen og ombygginga av brygga samt
nybygget samla som ett prosjekt.

Kulturvernperspektivet innebeaerer at omfanget
av utbygging vil veere gjeldende. Med hensyn til
vernet av kulturmiljget anser fylkeskommunen
det som at ti dobbeltrom & kunne veere ei gvrig
akseptabel ramme for utbygging.

Radvingbrygga er et blikkfang og landemerke
sett fra Veeret. Fylkeskommunen anser det viktig
som at brygga fremdeles vil veere den
dominerende bygningen i dette bildet. Normalt
vil fylkeskommunen rade til at nybygg i
situasjoner som dette tar opp i seg hovedformen
til den eksisterende, tradisjonelle bebyggelsen.
Fylkeskommunen er likevel ikke avvisende til at
et nytt bygg far en selvstendig form med egen
karakter, men synes fremlagt forslag far en
dominerende plass i det samlede bildet.
Fylkeskommunen foreslar at en ogsa vurderer &
lgse rombehovet med flere mindre bygninger,
fremfor det store ny-/tilbygget. Noe som vil veere
en bedre lgsning for kulturmiljget.
Fylkeskommunen skisser bla. opp en Igsning
med et selvstendig nybygg inne pa berget nord
for brygga, hvor det tidligere har statt et
sj@hus/trandamperi, s lange stgrrelse og volum
er underordnet Rgdvingbrygga.

Fylkeskommunen er positiv til tenkt bruk av
materialer og fargevalg pa tiloygg, men ansker
at tilbygget far en mykere form — mer tilpasset et
fysisk uttrykk for veer- og vindpakjenningene i
omrédet.

Int. skisserte endringer pa Radvingbryggas
konstruksjon og eksterigr, oppfordrer
fylkeskommunen til tett dialog i utforming av
bade nytt og gammelt bygg.

dets virkning pa
kulturminneverdier innenfor
planomradet og

influensomrade.

Det er gjennomfart mgte med
fylkeskommunen, IKON og
arkitekt i Biotope. Nybyggets
arkitektur tilpasses iht. de
tilbakemeldinger
fylkeskommunen kom med
under mgtet, se vedlagt notat
fra arkitekt.

Arealer pa Veeret er tatt ut av
plan.

Bergrte sjgareal er synliggjort i
kart.
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Fylkeskommunen har ingen merknader til
planlagt bruksendring til Olsennaustet, da
Olsennaustet ikke omfattes av verneplanen og
bruksendring vil sikre bygningen pa en god
mate.»

Reguleringens arealer pa Veiholmen ma drgfte
forholdet til gjeldende reguleringsplan.

NTNU Vitenskapsmuseet varsler om marine
kulturminner. Fylkeskommunen rar derfor til en
avklaring med museet angaende mulig befaring av
bergrte sjgarealer.

Fylkesmannen i
Mgre og Romsdal

Brev dat. 07.02.2019:

Tiltaket samsvarer ikke med overordnet plan.
Fylkesmannen viser ellers til merknader gitt i
tilbakemeldinger til dispensasjonssgknad gitt i brev
dat. 05.06.2018:

«Fylkesmannen er i utgangspunktet positiv til
titaket som sikrer videre bevaringa Vv
Rgdvingbrygga. Anbefaler en
reguleringsprosess for & blant annet sikre god
medvirkning.

Singsholmen og skjeerene rundt er registrert
som lokalt viktige yngelomrader for aerefugl (NT)
Hotellplanene vil ikke veere i direkte konflikt med
hekkeomradene, men vil skape mer ferdsel pa
holmen. Fugler skal ikke forstyrres i hekketiden.
Det er viktig at tiltakshaver regulerer ferdselen
slik at det blir tatt ngdvendig hensyn til
hekketiden.

Fylkesmannen er kritisk til plassering av bygg pa
kote 3,1 iht. stormflo og havnivastigning, da
foreliggende rapporter setter kote 4,3 som
minimum for bygg innenfor sikkerhetsklasse F2.
Det er heller ikke uttalt hvordan Radvingbrygga,
som star pa kote 2,5, skal sikres mot stormflo og
havnivastigning.

Fylkesmannen savner en vurdering av
slokkevann og kapasitet i ROS-analyse.

Av hensyn til besgkendes trygghet, mener
fylkesmannen at dette farst og fremst skal sikres
giennom fysiske tiltak, deretter ved rutiner og
drift. Videre ma hotellet ha en beredskapsplan
som jevnlig gves inn og oppdateres.»

Registrerte yngelomrader for
eerefugl er sikret i plan med
hensynssone og egne
bestemmelser.

Bygningskonstruksjonene
konstrueres til & tile & sta
under vann. Nybygget settes
ogsa oppa paler, slik at
«normale» stormbglger kan ga
under bygningskonstruksjonen.

Slokkevannskapasitet er
ivaretatt i ROS og overordnet
VA-lgsning i kap. 5.13

Lagsninger for personsikkerhet
er ivaretatt i ROS- og plan. Det
skal etableres en sikkerhetsline
ala Via Ferrata, som fysisk tiltak
for & sikre personsikkerheten.
Sikkerhetslinen skal ga mellom
hotellbygg og fotoskjul-
konstruksjoner, som ogsa skal
fungere som tilrettelagte
remningsomrader.

Statens Vegvesen

Brev dat. 08.03.2019:

Statens vegvesen er positive til krav om godkjenning
av parkeringsareal far igangsettelse. Dimensjonene til
vegsystemet bgr vurderes ut fra forventet trafikk.
Innenfor omradet bgar det ogsa legges til rette for myke
trafikanter pa en god og trafikksikker mate.

Arealer pa veeret er tatt ut av
plan. Parkering til
hotellvirksomheten lgses
utenfor veeret.
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NVE (Norges
Vassdrags- og
Energidirektorat)

Brev dat. 11.03.2019:

Ved oppstart og planarbeid anbefaler NVE bruk av
veiledere og verktgy utarbeidet av NVE. Dersom
planforslag bergrer NVEs saksomrader innenfor flom-
, erosjon- og skredfare eller allmenne interesser
knyttet til vassdrag og grunnvann og anlegg for
energiproduksjon, skal NVE ha tilsendt planen ved
offentlig ettersyn. Plandokumentene ma tydelig vise
hvordan de ulike interessene er vurdert og innarbeidet
i planen.

Hensyn til stormflo er sikret i
plan. Tiltak bergrer ellers ikke
interesseomrader hos NVE.

Nabo: GID 52/12

Brev dat. 11.03.2019:

Mener avsatt areal for hotellformal er uforholdsmessig
stort i forhold til eksisterende eiendom det er tenkt &
bygge hotell p&. Formalsendring fra friomrade og havn
til hotellvirksomhet vil endre fremtiden til Moloen
betraktelig. Det kan &pne opp for andre ugnskede
tiltak som utbygging av rorbuer i samme omrade.

Reagerer pa at det foreslas bygg i strandsonen, nar
det fra sentrale myndigheter er gitt flere signaler om at
den liberale praksisen rundt bygging i strandsone ma
legges om.

Moloen er i dag et friomrade. Ved etablering av hotell
vil man i starre grad kvie seg for & ga i land, dersom
man ikke er betalende gjest.

Moloen er verneverdig, og star for en alternativ
forteling om Norge som nasjon. En kollektiv
investering da fiskeriene hadde gode utsikter og hele
landet skulle tas i bruk. Moloen er en del av
fortellingen om hva Veiholmen er og kan innlemmes i
en stgrre nasjonal fortelling.

Den eksisterende naturkvaliteten pa Veiholmen og
Moloen gir et attraktivt landskapsbilde med hav og
himmel, hvor moloen med utsynet bak er et yndet
fotoobjekt for turistene. Den lange linjen og overblikket
man far over moloen vil med tiltak endres drastisk.

Endringer i og rundt Kattavagen vil ogsd gi en
betraktelig endret karakter av omradet. Dette er i
utgangspunktet kommunens og dermed innbyggernes
eiendommer som man fraskriver seg til én aktar. Her
vil man kunne apne opp for kommersielle aktiviteter
som i utgangspunktet ikke er gnsket. A fylle igjen deler
av vagen ved Evenklakken for & lage
parkeringsplasser er i seg selv et stort inngrep, som
gar imot den allmenne konsensus om at parkering
skal skje utenfor veeret. Tilkomst og kjgreveger er
heller ikke dimensjonert i forhold til gkende trafikk.

Oppfaring av et moderne bygg som i utgangspunktet
har strenge verneverdige interesser og
fasadeforskrifter, setter et sterkt signal og presedens.
Kommunikasjon mellom kommune og innbyggere pa
veeret er allerede i dag ganske anstrengt i forhold til
hva som tillates oppfart eller ikke.

Formalsomrader er mer
finmasket til sammenligning
med meldte arealer.

Det er avsatt arealer til
friluftsomrader som skal sikre
den frie ferdselen pa
Singsholmen og  moloen.
Arealet vil ogsd gjgres mer
tilgjengelig for allmuen med
etablering av to
anlgpsmuligheter pa omrade,
som gjar det enklere & komme
i land.

Arealer inne pa Veeret er tatt ut
av plan.

Det er gjennomfgrt en egen

konsekvensutredning for
berarte verneverdier for
moloen.
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Nabo stiller seg ogsa kritisk til bruk av illustrasjon pa
planlagt hotellbygg, og hvorvidt den gir et korrekt bilde
pa hva som faktisk vil komme og hvordan den reelle
visuelle  virkningen vil veere. Trekker frem
Munchmuseet i Oslo som et eksempel pa forskjellen
mellom illustrasjoner og ferdig bygg. Nabo frykter for
at nybygg vil veere mer dominerende, fremtredende og
stgrre enn hva illustrasjoner gir inntrykk av.

Nabo stiller seg positiv til tiltak som er gjort pa Olsens
Pensjonat og Rgbekkhuset, som gir sengeplasser til
feriegjester i sommersesongen.

NTNU
Vitenskapsmuseet

Brev dat. 14.03.2019:

Dersom reguleringsplanen apner for inngrep i sj@ i
form av mudring eller annen graving, utfylling,
moringer eller annet ma& det paregnes at NTNU
Vitenskapsmuseet kan komme til & kreve en
marinarkeologisk befaring pa stedet. Krav om befaring
vil veere avhengig av planens endelige art og omfang.
Erfaring viser at det vil vaere hensiktsmessig & avvente
eventuelle marinarkeologisk befaring til planforslag
ligger til l.gangs offentligettersyn, av hensyn til
kostnader. Om gnskelig, er det mulig & gjennomfare
marinarkeologiske undersgkelser pa et tidligere
stadium.

Vitenskapsmuseet ber om at tiltak i sjg representerer
reelle behov og at tiltakene med materialbruk og
dimensjoner blir ngye beskrevet, samt kommer tydelig
frem i kartmaterialet.

Tiltak i sj@ er vist i plankart.

Veiholmen
velforening

Brev dat. 13.03.2019:

Singsholmen og Bakkaklakken er et viktig frilufts- og
rekreasjonsomrade for fastboende og turister. Moloen
brukes ogsa som badeplass. Tiltak ma derfor ikke
veere til hinder for fortsatt fri ferdsel pa moloen.
Planbestemmelser ma sikrer allmennheten fri ferdsel
til moloen og Singsholmen.

Velforeningen mener at minst mulig kommunal grunn
reguleres til hotell- og turistformal.

Utenom brygga og hotellbygget ber det ikke apnes
opp for starre bygg enn eventuelle mindre fotoskjul
eller lignende.

Velforeninga er bekymret for den trafikale situasjonen.
Trafikken gjennom veeret bar reduseres heller enn &
tilrettelegge for gkning. Minimalt med trafikk vil
oppleves som positivt for bade turister og fastboende.

Naustarealet gst for Olsennaustet er allerede regulert.
Velforeningen stiller spgrsmalstegn ved hensikten
med & inkludere dette arealet i ny plan.

Allmennhetens  tiltgang il
Singsholmen og molo sikres i
offentlig formal pa bade
ferdselsomrade [ sj@,
friluftsomrade og regulert molo.
Allmennhetens  tilgang til
arealet bedres ved etablering
av flytebryggeanlegg som
forenkler landgang til molo og
Singsholmen.

Avsatte areal til hotell og
overnatting er redusert. Nybygg
innenfor arealformal BH_02 og
BH_03 vil veere i mindre
dimensjoner enn brygga og
nybygget bak brygga.

Trafikk til veeret sgkes regulert
utenfor selve Veeret. Tiltak skal
derfor ikke medfare gkt trafikk
inn til selve veeret.

Meldt arealer pa Veaeret, er tatt
ut av plan.
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3.0 Dagens arealbruk

,' o,

Figur 3: Flyfoto fra Norgeibilder (2017) med meldt planomradet innenfor rad linje.

Eiendommen GID 52/87, Bakkaklakken, ble opprettet i 1923, og det ble satt opp ei brygge for
saltfiskmottak og et uthus/sjghus gst for bryggen. Bryggen og sjghuset har opp gjennom arene
blitt benyttet til mottak og bearbeiding av fisk og tare, og anlegg for oppbevaring av sjgbruk.
Rundt 1930 ble det anlagt molo pa Singsholmen og skjeerene gstover fra holmen.

Uthuset/sjghuset er i dag fjernet og bryggen har ikke hatt noen seerlig funksjon de siste 20
arene.

Flyfoto viser situasjon anno 2017 for Veeret, moloen og Singsholmen pa Veiholmen. Veeret er
preget av en tett bebyggelsesstruktur med mindre eneboliger, samt smabathavn og
neeringsareal i gst. P4 Singsholmen star det i dag en starre brygge, ser for molo. Moloen
skjermer Veiholmen og det gamle fiskevaeret mot ytre bglgepakjenninger.

12
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4.0 Reguleringsplanen
4.1 Generelt

Planomradet utgjer et areal pa ca. 110,2 daa, og utarbeides som detaljregulering med
konsekvensutredning.

Feltet vil inneholde:

- Hotell/overnatting areal ca. 3,1 daa
- Molo areal ca. 10,6 daa
- Kai/Molo areal ca. 0,2 daa
- Friluftsomréade areal ca. 25,2 daa
- Badeomréade areal ca. 2,1 daa
- Naturomrade i sj@ og vassdrag areal ca. 57,1 daa
- Ferdsel areal ca. 11,9 daa

4.2 Endring av planavgrensning og plannavn

Tiltakshaver har, som falge av tilbakemeldinger pd meldt planoppstart, valgt a trekke arealer
inne pa Veeret ut fra reguleringsplan. Reguleringsplan har derfor endret plannavn fra
«Singsholmen, moloen og deler av Veaeret» til «Singsholmen og moloen».

4.3 Bebyggelsen

Moloen Landskapshotell (BH)

Radvingbrygga skal settes i stand og gis nye funksjoner i tilknytning til hotellvirksomheten. Bak
eksisterende brygge er det planlagt oppfart et nybygg pa ca. 40 x 10 meter. Nybygget skal
oppfares pa paler bak Radvingbrygga.

Reguleringsplan avsetter ogsa omrader for etablering av nybygg pa holmene to av holmene
sgr for molo og @st for Radvingbrygga (BH_02 og BH_03). Adkomst til disse vil Igses via
gangbru fra molo til utbyggingsomrade. Arkitektonisk utforming skal samsvare med det
arkitektoniske uttrykket til nybygget bak Rgdvingbrygga. Bygningskonstruksjon kan med fordel
settes pa paler eller lignende konstruksjoner.

Ny bebyggelse skal ha lik orientering som Radvingbrygga og eksisterende bebyggelse pa
Veeret.

Ved bruk av store glassflater skal glassflater sikres mot sammenstgt og fall iht. gjeldende
teknisk forskrift (per dags dato TEK17 8 12-17) om vindu og andre glassfelt. Sikring ved bruk
av personsikkerhetsrute opp til gitt hgyde reduserer bade faren for at ruten knuser med at
glassflater skal tale en gitt motstand. I tillegg vil bruk av personsikkerhetsrute minimere fare for
personskader pa eventuelle bruddflater pa glasset ved at det oppstar et ufarlig brudd.

Tiltakshaver gnsker a jobbe med en lyssetting av Radvingbrygga, slik at den ogsa vil veere
synlig nar det er markt.
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4.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Adkomst og parkering
Det er ingen vegtilknytning til planomradet. Parkering vil derfor lgses utenfor planomradet og

hotellgjester sammen med betjeningen vil fraktes til og fra planomradet med bat eller p& andre
hensiktsmessige mater.

Eksisterende vegnett og parkeringer innenfor Veeret er sveert trangt og presset, da seerlig i
turistsesongen. Tiltakshaver gnsker i samrdd med Smgla kommune & finne en god
parkeringslgsning utenfor Veeret. Parkeringsplass bgr ha god tilgjengelighet til videre
battransport. Hotellets gjester skal benytte seg av parkeringsmuligheter som etableres utenfor
Veeret, fortrinnsvis p& Hottranklakken.

Molo

Avsatte arealer for molo sikrer viderefarelse av moloens funksjon. Moloformalet er tilgjengelig
via sjg fra begge sider, slik at fremtidig vedlikehold er sikret.

Kai/Molo

Innenfor arealformal VFE_02 avsettes det arealer til kai/molo i tilknytning til eksisterende molo
og planlagt anlgpsomrade mot LF_02 i nordgst. Kai/Molo etableres oppa grunne i tilknytning til
eksisterende Molofot.

4.5 Landbruk-, natur og friluftsformal samt reindrift

Friluftsomrade (LF)

Holmene pa hver side av molo, sammen med flere mindre holmer i tilknytning til Singsholmen
settes av il friluftsomrade. P& hver ende av molo er det avsatt bestemmelsesomrader innenfor
regulerte friluftsomrader. | bestemmelsesomradene skal det tillates & sette opp sma fotoskijul.
Fotoskjulene skal samtidig som a gi turister ly for vaere og vind, fungere som mulige
evakueringspunkt for hotellet i ngdsituasjoner. Grunnet evakueringsfunksjon, skal fotoskjulene
dimensjoneres iht. forskrift om tilfluktsrom for dimensjonering av areal 88 14 og 15 med
dimensjonerende grunnlag pa 0,6 m? per person. Fotoskjul skal ogsa oppfares i robuste
materialer og dimensjoneres for & tale stormflo og balger opp til kote 4,3 meter.

Fotoskjulenes plassering fremgar av bestemmelsesomrade #1 og #2 i plankart.

e

i 2 Figur 4: Tenkt plassering av fotoskjul
innenfor bestemmelsesomrade #1 og
#2

4.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandssone

Badeomrade (VB)

Innenfor arealer i sjg, @st og vest for Radvingbrygga settes av til Badeomrade i sjg. Tiltak i sj@
og i tilknytning til strandsone, som fremmer bruken av arealet til gitt formal, skal veere tillatt.
Dette gjelder ogsa flytende badstu, stupebrett og badestige etc.
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Innenfor formalsomrade agnsker tiltakshaver en forsiktig lyssetting av vannspeilet.
Naturomrade i sj@ og vassdrag (NV)

Arealformal viderefgres fra overordnet plan. Innenfor arealformal forventes det friferdsel av
smabattrafikk lik dagens situasjon.

Innenfor formalsomrade i arealene mellom Singsholmen mot nord og de naermeste
holmene/skjeerene, gnsker tiltakshaver & benytte seg av en forsiktig lyssetting av vannspeilet.
Lyssettingen vil gi visuelle kvaliteter fra rom med nordvendte vindusflater. Samtidig vil ikke
belysningen veere synlig fra Veeret.

Ferdsel (VFE_01 og VFE 02)

Det er avsatt arealer for ferdsel i sjg i tilknytning til arealformal for hotell/overnatting samt i
tilknytning til molo og friluftsomrade LF_02. Innenfor arealformal legges hovedferdselen for &
frakte turister fra Veeret og over til Singsholmen og Moloen.

Innenfor arealformal skal det etableres kai, brygge, flytebrygge eller annen tilsvarende
konstruksjon, for & sikre anlgpsomrader. Opparbeidelse av anlgpsomrader vil medfare
etablering av moringer innenfor arealformdl VFE_01 og VFE_02l. Etablering av
kai/brygge/flytebryggeanlegg innenfor VFE_01 skal legges i tilknytning til BH_01. Innenfor
VFE_02 vil brygge/flytebrygge legges mellom SK/Molo og LF_02.

Tilrettelegging av to anlgpsomrader er for & sikre at hotellet vil veere tilgjengelig for beredskap,
ogsa i darlig veer og tung sj@. Planlagt flytebrygganlegg ast pa molo er ytterligere skjermet for
dominerende bglge- og vindretninger.

Det skal sikres trappefri landgang innenfor minst én av anlgpsomradene.

Innenfor arealformal skal det ogsa etableres gangbru mellom arealformal BH_02 og BH_03
samt gangbru mellom molo og BH_02/-03.

4.7 Reguleringsformal

Omradet foreslas regulert til:
Planloven § 12-5:
1. Bebyggelse og anlegg
- Hotell/overnatting

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Molo
- Kai/Molo

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
- Friluftsomrade

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
- Badeomrade
- Naturomrade i sjg og vassdrag
- Ferdsel

Planloven § 12-6:
- Hensynssone — Bevaring naturmiljg
- Faresone - Flom
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5.0 Virkninger av planforslaget
5.1 Overordnede planer

For Singsholmen vil deler av arealformdl molo i overordnet plan viderefares for selve
moloanlegget. Arealer tilknyttet eiendommen GID 52/87 — Rgdvingbrygga, vil reguleres til
hotell/overnatting. Resterende arealer pa Singsholmen vil omreguleres til friluftsomrade.

Sjgarealer i tilknytning til Singsholmen vil ogsa avvike fra overordnet plan, da det blant annet
vil avsettes arealer til badeomrade, hvor formal i overordnet plan er avsatt til havneformal.
Sjgarealer innenfor omradeplan for Veeret er avsatt til ferdsel, og vil i all hovedsak viderefares
i detaljregulering.

Grunnet detaljreguleringens avvik fra overordnet plan har Smgla kommune stilt krav til at det
gjennomfgres en konsekvensanalyse av seerskilte tema i planprosessen iht. Forskrift om
konsekvensutredning (FOR2018-06-21-854) 88 10 og 8. For ytterligere informasjon, se kapittel
1.1 Gjeldende planer.

5.2 Landskap

Planomradet er lokalisert pa Singsholmen i tilknytning til Fiskeveeret Veiholmen, og preges av
et flatt og lavtliggende landskap. Veiholmen bestar av et sammenhengende gylandskap,
bestadende av tett bebyggelse, helt nord i Smgla kommune.

Singsholmen, karakteriseres ogsa av en ca. 440 m lang molo som strekker seg @st fra
Singsholmen, over holmer og skjer. Den lange moloen like utenfor og parallelt med
bebyggelsen pad Vaeret markerer en sikring mot storhavet, og gir trygg seilingsled og
havneomrader innenfor.

Planlagt nybygg pa Singsholmen vil plasseres pa paler i bakkant av eksisterende brygge.
Utbyggingen vil derfor gi minimalistiske terrenginngrep pa holmen, da byggets fotavtrykk pa
bakken vil begrenses til punktplassering av palene og dermed ikke kreve sprengning og
fyllinger for a tilpasse terrenget til bygget.

Pa moloens sgrgstliggende side vil det etableres en ny flytebrygge/brygge, for & gi en alternativ
adkomstmulighet til Singsholmen i forbindelse med darlig veer. Videre vil det ogsa etableres en
brygge for anlgp av gjester i tilknytning til Rgdvingsbrygga.

5.3 Stedets karakter

Singsholmen og Veeret pa Veiholmen karakteriseres av to ulike kvaliteter. Singsholmen
karakteriseres av moloens horisontale linjefaring og Radvingbryggas dominerende starrelse
som bryter med det horisontale. Sett fra de nord-vestlige omradene fra Veeret, fremstar
Radvingbrygga med dette som et fondmotiv for veeret.

Det gamle fiskevaeret pa Veiholmen karakteriseres av den tette trehusbebyggelsen med apne

rom mellom bebyggelsen, samt tilhgrende vegkonstruksjoner med broer som kobler
Fiskeveeret til Smala.
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Planlagt nybygg pa Singsholmen vil utfares med et arkitektoniskuttrykk som gjenspeiler var tids
arkitektur og teknologi, bestdende av rette linjer og sgylekonstruksjoner. Med denne
utformingen vil bygningen fungere som en kontrast til smahusbebyggelsen pa Fiskeveeret og
Radvingbrygga pa Singsholmen. Den arkitektoniske stilen pa nybygget bryter med tradisjonell
byggeskikk for kystbebyggelse. Bygningens horisontale orientering vil jobbe med & forsterke
moloens horisontale karakter, hvor bruk av materialer og farger vil vaere et uttrykk for var tids
arkitektur. Nybyggets fasade mot Rgdvingbrygga vil utformes med ngytrale fargenyanser som
skal gjenspeile fargene i sjgen og himmelen i alle slags typer veer. P4 denne maten gnsker
arkitekt i Biotope a fremme Rgdvingbrygga med a lage en naytral bakgrunn. Taket pa nybygget
kan tilrettelegges for rekreasjonsomrade, dog slik at det ikke blir synlige installasjoner fra
Veeret.

Videre gnsker tiltakshaver & jobbe med & forsiktig lyssette Radvingbrygga, uteomrade og
vannspeilene som beskrevet i kap. 4. Dette gjgr at Rgdvingbrygga ogsa vil vaere synlig fra
Veeret, ogsa pa nattestid. | tillegg vil deler av uteomradet og vannspeilet bli belyst for gjester
som tilbringer kvelden pa Singsholmen og moloen. Det er viktig at lyssetting iht. kystverkets
retningslinjer, slik at belysning ikke forstyrrer seilingsleden.

Bryggas rolle som fondmotiv kan med riktig og god lyssetting, forsterkes ogsa nar det er markt.

5.4 Kulturminner og kulturmiljg

Planomradet ligger like utenfor det gamle fiskevaeret pa Veiholmen. Det gamle fiskevaeret
inngar i en egen verneplan, fastsatt i omradeplanen for Veiholmen. Planomradet med
Singsholmen og Moloen inngar ikke i Smgla kommunes fastsatte verneplan, eller Mare og
Romsdal fylkeskommunes delplan for kulturminner.

Fylkeskommunen har gitt tydelige signaler til Smgla kommune og tiltakshaver at fylket likevel
anser Singsholmen, moloen og Radvingbrygga som en viktig del av bygningsmiljget pa Veeret.

Ilkon AS har pa vegne av Seabed AS utarbeidet en egen konsekvensutredning som vurderer
tiltakets konsekvens for Rgdvingbrygga og moloen som et kulturminne samt som en del av et
stgrre bygningsmiljg/kystmilja.

Konsekvensutredning for kulturminner og kulturmiljg viser at tiltak innenfor planomradet ikke
har innvirkning pa kulturminneverdiene i bygningsmiljgene inne pa Veeret, da tiltak ikke
medfarer fysiske endringer i bygningsmiljgene pa Veeret. Radvingbrygga som enkeltminne,
inngar ikke i et stgrre bygningsmiljg. Med tiltak vil Rgdvingbrygga settes i stand og sikres for
ettertiden og fremdeles kunne fremsta som et fondmotiv sett fra Vaeret, da ny bebyggelse vil
legges bak og et stykke mot @st for Radvingbrygga. Regulerte takhgyder pa maks kote 9 meter
og 7,5 meter vil heller ikke utfordre Radvingbryggas dominerende silhuettvirkning pa Moloen
ettersom Radvingbrygga fremdeles vil veere det hgyeste punktet pa Singsholmen med topp
mgne pa kote 10,3 meter. For ytterligere informasjon om tiltakets innvirkning pd omradets
kulturminneverdier, vises det til KU-rapport: Konsekvensanalyse for Kulturminne og Kulturmiljg,
dat. 17.11.2019.

5.5 Forholdet til kravene i kap Il Naturmangfoldloven

Kapittel II, § 4, uttrykker mal om & ivareta mangfoldet av naturtyper innenfor deres naturlige
utbredelsesomrade og med det artsmangfoldet og de wgkologiske prosessene som
kiennetegner den enkelte naturtype. Malet er ogsa at gkosystemers funksjoner, struktur og
produktivitet ivaretas sa langt det anses rimelig.
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Figur 5: Registrerte hekkeomrader for truede arter og arter av stor forvaltningsinteresse. Kilde: GISlink.no

Singsholmen inngar iht. Miljgdirektoratets databaser i et starre hekkeomrade for zerfuglen og
svartbaken. Zrfuglen og Svartbaken regnes som arter av stor forvaltningsinteresse. | tillegg
inngar arealer i tilknytning til Tjeldskjeeret, ca. 150 meter fra R@dvingbrygga pa Singsholmen, i
hekkeomrade for makrellternen. Makrellternen regnes som en truet art i Norge. Bergrte
omrader er i plan avsatt til hensynssone Bevaring av naturmiljg (H-560).

5.6 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Singsholmen benyttes i dag i en viss grad til friluftsliv. Vest for bryggen ligger en vik med
sandbunn som benyttes til bading og rekreasjon i godt sommerveer.

Arealer i tilknytning til nybyggets vinduer mot nord, vil trolig oppleves privatiserende, dersom
det ikke gjennomfares arkitektoniske tiltak for & motvirke dette (innsyn til soverom). Utover dette
ansker tiltakshaver at allmennheten i tillegg til hotellets gjester skal gnske & bruke omradet og
de fasiliteter som radvingbrygga vil by pa, til rekreasjon. Med etablering av
brygge/flytebryggeanlegg/fortayningsmuligheter vil tiltakshaver gke allmuens tilgjengelighet til
Singsholmen og moloen for rekreasjon. Etablering av fotoskjul i friluftsomradet pa
Singsholmen, vil ogsa gke muligheten for a bruke omradet til ulik type rekreasjon.

5.7 Trafikkforhold

Det er i dag stor turisttrafikk inn til Veiholmen og det gamle fiskeveeret. Med smale veier, stor
andel av gateparkering og lite tilrettelagte fotgjengerfelt, er det utfordrende situasjoner for
fastboende og myke trafikanter. Den trafikale situasjonen pa Veiholmen er seerlig presset under
hagysesongen, da det er store tilstramninger av turister. Dagens trafikale situasjon er ogsa et
problem som Smgla kommune gnsker a finne alternative lgsninger for.

Med etablering av hotell/overnatting pa Singsholmen, gnsker tiltakshaver 4 tilrettelegge for en

helarsbasert turistvirksomhet. En helarsbasert turistvirksomhet pa Singsholmen vil medfare gkt
trafikk til Veiholmen, bade innenfor og utenfor turistsesongen.
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Det er gnskelig at hotellets parkeringsplasser legges utenfor det gamle fiskeveerets trange
gater.

Dersom det regnes full dekning pa hotellet, med tilhgrende arbeidspersonell, vil
hotellvirksomheten ha behov for en dekningsgrad p& minimum 12 parkeringsplasser. | tillegg
er det gnskelig at parkeringsplasser skal ha tilgang til flytebrygge for & enkelt kunne frakte
hotellets gjester fra parkeringsplass og ut til Singsholmen med baét.

lkon AS legger frem falgende tre mulige alternativer for & lgse parkeringsbehovet utenfor
Veeret, som aktuelle:

1. Hotranklakken:

Ved ytterkanten av det gamle fiskeveeret, pa Hottranklakken, kan eksisterende parkeringsplass
ved Hottranklakken utvides for & gi en stgrre parkeringsdekning. Iht. overordnet plan og
giennomstrgmninger i sjg, er utvidelsesmulighetene pa Hotranklakken noe begrenset.
Fordelen med Hottranklakken som fremtidig parkeringslgsning er allerede opparbeidete
saniteeranlegg med sittebenker under tak hvor man kan sitte og vente pa skyss. Hottranklakken
er samtidig i umiddelbar neerhet til smabathavna med etablert flytebrygge og landgang med
universell utforming for enkel og hensiktsmessig & skysse gjester over til Singsholmen og
moloen.

2. Barnehagetomten

Det er ogsad muligheter for utvidelse av parkeringsplass pa den gamle barnehage tomten ved
Veidholmen skole. Parkeringslasning her vil kreve mer logistikk i tilknytning til & skysse
hotellgjestene over til Singsholmen, via smabathavna da det ikke vil veere mulig a fa gjestene
over i bat ved parkeringsplass.

3. Veerken

Et tredje alternativ vil veere & benytte det gamle bruddet «Veerken» til parkering. Allerede
oppgruset arealer gir en parkeringsdekning til ca. 30 biler. Sjgdybde i tilstatende strandarealer
gjer det ogsd mulig & tilrettelegge for flytebrygge i tilknytning til parkeringsarealer, for
battransport av hotellgjester. Ulempen med & legge gjesteparkeringen til Veerken er manglende
saniteeranlegg samt avstanden til Veeret.
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Figur 6: Mulig parkeringsplgsning med battransport til Singsholmen. Foreslatt p- plass pau‘\/aerken ma avklares ifb.
registrert krigsminne.

Ogsa under utbyggingsfase vil byggematerialer og arbeidere transporteres med bat.

Alle foreslatte parkeringslgsninger vil lase gkt trafikk, i tilknytning til hotellvirksomheten, utenfor
Veeret og dets smale gater.

5.8 Barns interesser

Barnefamilier er ikke innenfor tenkt malgruppe for landskapshotellet. Det vil derfor ikke vaere
behov for szerskilt tilretteleggelse av lekearealer i tilknytning til hotelldriften pa Singsholmen.
Arealer som allerede i dag brukes av allmuen (ogsa av barnefamilier) til bading og rekreasjon
skal bevares, og eventuelt i stgrre grad tilrettelegges for bruk.

5.9 Sosial infrastruktur

Planlagt hotell/overnatting pa Singsholmen satser pa kvalitet fremfor kvantitet og retter seg
derfor mot en betalingssterk kundegruppe. Hotellets satsning mot malgruppe, og tilbud om
spesielle opplevelser mot rgffere vaerforhold og rikt fugleliv, vil legge grunnlag for helarsdrift av
hotellet. Helarsdrift og -aktivitet vil veere viktig for lannsomheten og sysselsettingen innenfor
reiselivet pa Veiholmen og i Smala kommune.
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5.10 Universell tilgjengelighet
Universell utforming skal sikres ved trappefri landgang ved inn- og utfart fra Singsholmen og
Veiholmen.
5.11 Strgmforsyning — Energibehov/energibruk

Det er ikke etablert stramforsyning til omradet i dag. Tiltakshaver vil undersgke muligheten for
benyttelse av solcellelgsninger for & dekke energibehovet med benyttelse av solenergi.

Stramforsyning vil eventuelt kunne skje fra Nordmgre Energiverk via strgmkabel over
Singssundet. Det bar etableres felles trase med VA-ledninger. Egnet trasé for stramforsyning
og VA-ledninger avklares i byggesak.
5.12 Jordressurser/landbruk

Landbruksinteresser vil ikke bli bergrt av tiltak.

5.13 Teknisk infrastruktur
Vann- og avlgpsanlegg

Vannforsyning - brannvann

Vannforsyningen til Veiholmen og Veeret skjer fra Smgla Vannverk med god og betryggende
kvalitet. Forsyningskapasiteten er tilstrekkelig med hensyn til drikke- og forbruksvann, men
brannvannskapasiteten er darlig.

Vannforsyningen til bebyggelsen pa Singsholmen planlegges etablert via 63 mm sjgledning
over Singsundet med tilknytning til vannverkets hovedledning pa Bakkan. Behov for lokal
hydrofortank pa Singsholmen for & sikre tilstrekkelig vanntrykk kan vaere ngdvendig, dette
utredes naermere i VA-plan.

Starre mengder slokkevann ma skaffes fra sjgvann. For a legge til rette for tidliginnsats ved
brann bgr virksomheten etablere lokal brannpumpe for sjgvann og brannslanger ved
bebyggelsen pa Singsholmen. Rutiner for gving og bruk av lokalt slokkeanlegg bar innga i
bedriftens drifts- og beredskapsplan, jfr. rekkefalgebestemmelse.

Ved evnt. krav om sprinkleranlegg i hotellbebyggelse kan tilstrekkelig mengde sprinklervann
sikres ved & etablere sprinklervanntank med pumpe pa Singsholmen i tillegg til forsyningen fra
nettet. Alternativt kan benyttes sjgvannsbasert sprinkleranlegg.

Brannkonsept (sikkerhet ved brann) for bebyggelsen og aktiviteten skal iht. TEK17 og
brannloven utarbeides i tilknytning til sgknad om byggetillatelse og bruksendring.
Brannkonseptet vil fastsette ngdvendige tekniske og administrative krav til sikring av personell
og bebyggelse.

Kloakk

Flere Igsninger for kloakkering vil veere mulige:
o Pumpe urenset kloakk til slamavskiller pa Veeret
o Lokal slamavskiller med lokalt utslipp.
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Lasning med pumping av urenset kloakk via ledning over Singsundet til enkel eller felles
slamavskiller p& Veeret legges til grunn. Slamavskiller pa Veaeret plasseres slik at den enkelt
kan nas med temmebil, og med tilknytning til felles kloakkledning/kommunalt anlegg med
godkjent utslipp til sjg. Lasning vil innga i VA-plan for Singsholmen.

5.14 Grunnforhold

Planomradet er ikke dekket av NGUs kartdatabaser. Flyfoto over planomradet viser derimot at
planomradet bestar av arealer med bart fjell og stedvis tynt dekke. Grunnforholdene vurderes
derfor til & veere stabile fiellgrunn pa land.

Det er ikke registrert radon innenfor planomradet. Sannsynligheten for forekomst av radon er
iht. NGUs databaser for radon, moderat til lav.

5.15 Forurensing og miljgaspektet

Forurensing
Det har ikke tidligere foregatt aktiviteter i omradet som kan ha generert forurensning innenfor

planomradet.

Ved allerede etablert smabathavn, er det per i dag anlgp av bater. Ved gkt aktivitet fra
havneanlegget med transport til og fra Singsholmen, vil det generere en gkt risiko for akutte og
uforutsette forurensing.

Om mulig skal farlig gods tas opp av forurenser. Kristiansund brannvesen, som ansvarlig organ
for forurensningsberedskap skal raskt kontaktes for vurdering av situasjon og tiltak. Om det
vurderes som ngdvendig vil Kristiansund brannvesen iverksette lokalt beredskap med lenser
og andre verktgy for oppsamling og hindring av spredning av utslipp.

Miljgsertifisering:

Prosjektet gnsker & ha en offensiv tilnserming til miljgserifiseringsordninger som f.eks.
miljgfyrtarn, som gjar beerekraft konkret og lgnnsomt. Slike sertifiserinsordninger vil gi
prosjektet konkurransefortrinn innen reiselivsnaeringen, ettersom viktige tiltak kan hensyntas
allerede i planleggingsfasen.

5.16 Havnivastigning og stormflo

Det foreligger en vurdering av stormflo med havnivastigning, utarbeidet av Multiconsult, i
forbindelse med utarbeidelse av omradeplanen for Veiholmen. Multiconsults rapport for bglge-
og havnivastigning tar utgangspunkt i sikkerhetsklasse F2. Denne sikkerhetsklassen omfattes
av hotell og boliger og vil derfor vaere dimensjonerende for Singsholmen ogsa. Vurderingene
som er utfgrt er for selve vaeret. Samtaler med lokalbefolkningen tilsier at vurderingene ogsa
er overfgrbare til Singsholmen.

Sannsynlig oppskyllingshgyde i strandlinjen, iht. Multiconsults vurderinger, er 4,3 meter.
Dersom ny bygning i tilknytning til hotellvirksomheten prosjekteres til a ligge under kote 4,3 iht.
sikkerhetsklasse F2, ma bygningen dimensjoneres/utfares for & tale a delvis ligge under vann.
Radvingbrygga pa Singsholmen, ligger i dag under kote 4,3. Nye funksjoner som skal legges
til brygga, ma derfor tilpasses forventet havnivastigning. Farste etasje pa Radvingbrygga ma
med dette utformes slik at den taler a til dels sta under vann. For ytterligere informasjon
vedrgrende forventet havnivastigning vises det til vedlagt ROS-analyse.
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5.17 @konomiske konsekvenser for kommunen

Det er et stort behov for & Igse trafikk- og parkeringssituasjonen pa Veiholmen og inne pa selve
fiskeveeret. Smgla kommune er i gang med utarbeidelse av en lgsning for parkeringsplass
utenfor veeret, som skal avlaste trafikksituasjonen for fastboende pa Veiholmen. Det legges
opp til at hotell-/overnattingsvirksomheten pa Singsholmen skal benytte seg av denne
parkeringen for & holde bilparken pa Veiholmen i tilknytning til virksomhetens aktiviteter nede.
Da dagens trafikksituasjon pa Veiholmen allerede krever en lgsning som reduserer
turisttrafikken inne pa vaeret, er det ogsa av kommunal og politisk interesse a etablere en egnet
parkeringsplass utenfor Veeret. Tiltakshaver gnsker a ga i dialog med kommunen om en snarlig
lgsning av parkeringsplasser.

Realisering av planlagte reiselivs- og opplevelsestilbud vil tiltrekke seg besgkende og gi nye
arbeidsplasser og potensielt gkte skatteinntekter for kommunen.

Tiltaket vil utgjare et viktig tilbud under prosjektet Naturarv Smgla.

5.18 Konsekvenser for naeringsinteresser

Planlagt reiselivs- og opplevelsesvirksomhet pa Singsholmen og Moloen vil representere en
nyskapning innenfor denne neeringen pa Smgla. Tiltaket har en satsning pa helarsbasert
turistaktivitet og da ogsa innenfor firma-konferanser etc. Stgrre bredde innenfor
overnattingstilbud, @kt turisme og aktivitet utenfor dagens turistsesong pa Veiholmen er noe
som vil gagne den gvrige neeringsvirksomheten pa Veiholmen og Smgla.
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6.0 Avveining av virkninger
Det er gjort gjennomgaende vurderinger av plantiltakets innvirkninger pa interesseomrader
innenfor planomradet og planomradets naeromrade. Med grunnlag i de vurderinger som er gjort
i kapittel 5 samt i vedlagt ROS-analyse og Konsekvensutredning, konkluderes det med at

summen av fordelene som fglger av den planlagte utviklingen og reguleringen er stgrre enn
ulempene.

20.03.2020

Anne Marie E. Valderaune
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