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1.  Planens hensikt

Detaljregulering for Singsholmen og moloen skal tilrettelegge for utvikling av hotell/overnatting i
tilknytning til Redvingbrygga. Brygga settes i stand og er tenkt tilknyttet hotellvirksomheten og
nybygget.

Alle natur inngrep skal gjgres skansomt. Nybygg kan settes pa paler for & redusere bygningens
fotavtrykk pa holmen.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Reguleringsformal (§ 12-5)
Nr.1 Bebyggelse og anlegg
Hotell/Overnatting

Nr.2  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kai/Molo
Molo

Nr.5 Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
Friluftsformal

Nr.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel
Naturomrade i sj@ og vassdrag
Badeomrade

Hensynssoner (812-6)

Angitt hensynssone — Bevaring naturmiljg
Faresone — Flomfare
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2.2 Funksjons- og kvalitetskrav (§12-7 nr4)

2.2.1 Estetisk utforming
Plassering av nye bygg skal hensynta dominerende vindretning og mgneretning skal samsvare med
megneretningen til Rgdvingbrygga og bebyggelsen pa Veret.

2.2.2 Terrengbehandling
Inngrep skal veere skansomt mot landskapet.

2.2.3  Lyssetting
Forsiktig lyssetting av Redvingbrygga og vannspeilet innenfor felt VB_01 og VB_02 og lyssetting av
vannspeil nord for BH_01 og Molo tillates.

2.2.4  Universell utforming
Minimum én av landgangene (flytebrygge/kai) skal sikres trinnfri adkomst.

2.2.5 Avlgpsvann
Lesning for avlgpsvann skal sikres i egen VA-plan. VA-plan skal lgses pa en slik mate at
avlgpsforurensning unngas.

2.3 Verneverdier (§12-7 nr. 6)

Nye funksjoner i Radvingbrygga skal tilpasses og ivareta bryggas konstruksjoner. Det tillates ikke
etablert nye vindusapninger i serastfasade, mot Veeret. Eksisterende portapninger kan benyttes som
vindusapninger.

| tak og fasade mot nordvest samt i vegger mot sgrvest og nordgst tillates nye apninger og bruk av
glass- og transparente flater, for a sikre gode lysinslipp.

2.4 Samfunnssikkerhet (§12-7 nr.12)
Alle bygg for varig opphold iht. sikkerhetsklasse F2, inkludert fotoskjul, skal dimensjoneres for a tale
stormflo og belger opp til kote 4,3 meter NNzggo.

Det skal etableres en sikkerhetsline mellom hotellbygningene, fotoskjul og kaianlegg. Sikkerhetsline
skal belyses pa en hensiktsmessig mate.

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§§ 12-5 nr. 1 og 12-7)

4.1.1 Hotell (felt BH_01, BH_02 og BH_03)
a) Maksimal tillatt utnyttelsesgrad:

- Felt BH_01: % BYA =48

- Felt BH_02: % BYA = 30

- Felt BH_03: % BYA =45

b) Maksimal tillatte byggehgyder:
- Felt BH_01: kote 9,0 meter NNazgoo
- Felt BH_02: kote 7,5 meter NN2ooo
- Felt BH_03: kote 7,5 meter NN2ggo
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Der byggegrenser ikke gar frem av plankart, falger byggegrense formalsgrense.

I tilknytning til byggemeldinger skal det leggs ved situasjonsplan i malestokk 1:500 eller
bedre. Situasjonsplan skal vise plassering av bygningene med hgydeangivelse.

I tillegg skal det i byggesgknad medfalge snitt/profilskisse som viser bygningens plassering i
forhold til terreng og eksisterende bebyggelse (Radvingbrygga).

Innenfor arealformal BH_01 skal det sikres fri adkomst til kai SK_01.

Ny bebyggelse skal samsvare i arkitektonisk uttrykk. Bordkledning mot sar skal veere liggende,
og ha ngytrale farger. Sterke og kontrasterende farger til omgivelsene som rgdt, gult, oransje,
og sort, tillates ikke pa sgrostfasade.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Molo (felt Molo)
Inngrep som fysisk hindrer fremtidig vedlikehold av molo, tillates ikke.

Kai/Molo (felt SK/Molo)
Innenfor arealformal tillates etablert kai/molo. Fyllingsfot skal holdes innenfor formalsomrade.

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (§12-5 nr.5)

Friluftsformal (felt LF)
Arealer satt av til friluftsformal skal benyttes og tilrettelegges for friluftsliv. Bruk av
friluftsomrade skal hensynta hekkeperiode.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
(§12-5 nr.6)

Badeomrade (felt VB)
Tiltak i sje og strandsone, som fremmer bruken av arealet til gitt formal, er tillatt.

Ferdsel (felt VFE_01 og VFE_02)

Innenfor arealformal VFE_01 tillates etablert flytebrygge i tilknytning til BH_01. Innenfor
arealformal VFE_02 tillates etablert flytebrygge. Plassering ma ikke komme i konflikt med
seilingsled.

Minimum én av flytebryggene skal ha trinnfri landgangsordning.

Innenfor felt VFE_01 tillates etablert bruovergang mellom Molo og BH_02/BH_03 samt
etablert bruovergang mellom BH_02 og BH_03.

Naturomrade i sj@ og vassdrag (felt VNV_01 og VNV _02)

Fysiske inngrep innenfor arealformal tillates ikke. Unntatt av forbud gjelder forsiktig lyssetting
av vannspeil. Fri ferdsel tillates innenfor omrader avsatt til naturomrade i sjg og vassdrag.
Ferdsel skal hensynta fuglers hekkeperiode.
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Bestemmelser til hensynssoner (88 12-6, 12-7 og 11-8)

Saerlig hensyn til naturmiljg eller kulturmiljg (§ 11-8 c¢) (H-560)
Innenfor hensynssone tillates ikke fri ferdsel i hekkeperiode (april/mai). Ferdselsforbud/-
restriksjoner skal opplyses med skilting.

Unntatt ferdsel mellom hotell og fotoskjul innenfor bestemmelsesomrade #1.

Faresone - Flom (§11-8 a) (H-320)

Innenfor avsatt faresoner for flom (H-320-1 — H-320-18) skal alle bygg og konstruksjoner for
varig opphold iht. sikkerhetsklasse F2 i TEK17, dimensjoneres for & téle stormflo og balger
opp til kote 4,3 meter NNazooo.

Krav iht. sikkerhetsklasse F2 er ogsa gjeldende for fotoskjul.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader (§12-7 nr. 1-14)

Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1 og #2)

Innenfor bestemmelsesomrade #1 og 2# skal det pa hensiktsmessig plass etableres fotoskjul pa
minimum 20 m? eller maksimalt 30 m?. Fotoskjul skal dimensjoneres inht. forskrift om
tilfluktsrom og dimensjonering av areal §8 14 og 15.

Fotoskjul skal tilpasses landskapet pa Singsholmen. Bruk av reflekterende materialer pa
fotoskjul tillates ikke.

Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr.10)
Far bebyggelse tas i bruk (felt BH_01, BH_02 og BH_03)

Teknisk infrastruktur
Far igangsettingstillatelse gis, skal godkjent lgsning for El- og VA vare etablert i samsvar med
rammeplan.

Parkering
Far igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge en godkjent parkeringslgsning utenfor Veeret.

Renovasjon
Far brukstillatelse gis, skal godkjent lgsninger for handtering av avfall veere etablert.

Sikkerhet
Sammen med anmodning om ferdigattest for Rgdvingbrygga samt gvrig hotellbygg bak denne,
skal beredskapsplanen leveres.



