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1.0 Formalet med reguleringen

Formalet med reguleringen er a tilrettelegge for utvikling av boligomrade pa Dyrnes for 4 tilby varierte
boligtyper basert pa befolkningens behov. Reguleringen omfatter hovedbruket GID 48/3, og
planomradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til boligformal og LNF-omrade.

Planforslaget avsetter areal til lekeplass, natur og friomrade samt parkeringsplass, i tillegg til
infrastrukturanlegg og utendgrsarealer i tilknytning til ny boligbebyggelse.

Reguleringsomradet ligger like nordgst for eksisterende nabolag pa Dyrnes, ca. halv km nord for
avkjgringen til FV669. Dyrnes som boomrade bestar av etablerte eneboligtomter, naring og kaifront
som sammen former en kjerne. Boligtomtene innenfor planomradet stiger gradvis mot nordvest og
tilbyr variert utsikt samt utmerkede solforhold for den planlagte bebyggelsen.

Malsettingen med reguleringen er a tilpasse tomtene og bebyggelsen til terrengets topografi,
eksisterende nabobebyggelse og etterspurte boligtyper pa Smala. Bebyggelsen vil derfor kunne besta
av ulike boligtypologier og ha varierende form, hgyde og volum. Planforslaget skal i tillegg fokusere
pa barn og unges oppvekstsvilkar og etablering av gode mateplasser. Reguleringsplanen danner derfor
grunnlaget for etablering av en godt tilrettelagt lekeplass for barn, samt gode friluftsomrader.

Ved planlegging av tiltak skal det legges vekt pa at bebyggelsen, plasser og veger faller godt inn i
terrenget, og at bebyggelsen gis en arkitektonisk utforming, plassering og materialbruk som er godt
tilpasset landskapet, nabobebyggelsen og klimaet. Malsettingen er & skape gode boliger og et attraktivt
bomiljg.

2.0 Planoppstart

Tiltakshaver, Bentneset Invest AS v/Leif Inge Karlsen, draftet pa fornand med kommunen om
mulighet for utvikling av reguleringsplan for nytt boligomrade pa GID 48/3. Oppstartsmgtet ble
avholdt 10.02.2016 med IKON Arkitekt og Ingenigr AS, som ansvarlig planlegger, og tiltakshavers
representant.

2.1 Tillatelse til planoppstart
Tillatelse til oppstart av regulering for Dyrnesenga Boligfelt ble gitt ved oppstartsmgte den 10.02.2016.
Falgende forutsetninger ble satt for planarbeidet:

- Kommunen gnsker oversendt planavgrensning i sosiformat, kopi av annonser benyttet og liste
over parter som er varslet i forbindelse med planoppstart.

- Kommunen gnsker & holdes informert underveis i planarbeidet.

- Tiltakshaver avklarer hvem som formelt er forslagstiller og oversender kommunen informasjon
far varsel om planoppstart.

- Tiltakshaver leverer forslag til VA plan sammen med planforslag.

- Kommunale saksbehandlingsgebyr beregnes ut fra gjeldende gebyrregulativ ved vedtak om
offentlig ettersyn, og belastes tiltakshaver.

- Ny plan vil erstatte deler av tomtedelingsplan Boligfelt Dyrnesvagen (planiD 157319860002),
hvor tiltakshaver star som eier. Deler av plan 157319860002 som ikke bergres av tiltakshavers
plan viderefares.
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Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningsloven § 12-3 Detaljregulering og 12-8 Oppstart av
reguleringsplanarbeid.

2.2 Melding om igangsatt regulering

Melding om igangsatt regulering ble kunngjort i Tidens Krav mars 2016. Naboer, offentlige instanser
og berarte interesser ble gitt melding i brev dat. 08.03.2016. Frist for merknader/innspill til planarbeid
var satt til 15.04.2016.

3.0 Overordnet plansituasjon

Smgla kommune har i lgpet av de siste 50 arene hatt en halvering av innbyggertallene, og tallene viser
fremdeles en jevn nedgang i innbyggertallene. Utviklingstrekkene viser ogsa at aldersgruppen 55 — 75
ar vil fa en gkning arene fremover, da serlig i kystkommuner som Smgla, som preges av fraflytting.

I kommuneplanen 2007 — 2019 Samfunnsdel viser kommunen et gnske om at Smglas planlegging vil
ha et naturlig fokus pa mulighetene for a styrke bosetting, sysselsetting og levekar, hvor kommunens
mal for fremtidig samfunnsutvikling og bosituasjon er:

«Smgla skal vaere en levedyktig kommune med fokus pa samfunnsutvikling og
bolyst.»

For & oppna den strategiske malsetningen gnsker kommunen & blant annet tilrettelegge for
samfunnsutvikling og attraktive bomiljg ved a tilrettelegge for boligfelt i grendene.

Planforslaget apner for & imgtekomme kommunens utfordringer med en aldrende befolkning med &
etablere en stgrre tomt for leilighetsbygg for eldre uten spesielle omsorgsbehov. I tillegg vil planens
narhet til skole og andre funksjoner, sammen med interne strukturer og tilretteleggelse for lekeareal,
veere attraktive og moderne bomiljger for unge og nyetablerte familier.

3.2 Gjeldende reguleringsplaner

Deler av planomradet bergrer utarbeidet tomtedelingsplan for eneboligtomter pa omrade like gst og
nord for den eksisterende boligbebyggelsen i Dyrnesenga (Tomtedelingsplan Boligfelt Dyrnesvagen
med planid 157319860002). Dette omradet er ikke bebygd. Det foreslas 4 endre bruken av dette
omradet til bygg med flere leiligheter/boenheter. Ellers foreligger ingen reguleringsplaner for arealet
som omfattes av planforslaget i dag.

| neeromradet ligger det noen eksisterende reguleringsplaner:

e PlanID: 1573 19950001 Vest for planomradet, Deler av havne- og utbyggingsomrade.
e PlanID: 1573 20070001 Ser og vest for FV669, boligomrade @yrin Dyrnesvagen

I neeromradet til planforslag er det ogsa pagaende reguleringsplanarbeid:

e PlanID: 1573 20160002 @st for planomradet og Kv33, Ngrvagen Industriomrade
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3.1 Kommuneplanens arealdel
i Af ] -

Figur 1: Gjeldende kommuneplan. Rad stiplet linje
viser omsgkt boligomrade

I kommuneplanens arealdel 2007 — 2018
(vedtatt 29.05.08 sak 0033/08) er omrader pa

s hovedbruken GID 48/3 avsatt til boligformal
~med krav om regulering, og LNF-omrade.
Planomradet er vist med stiplet rad linje pa bilde
1 — kommunedelplan. Nytt planforslag
samsvarer delvis med kommuneplanen, og

" folger kommunens egen merknad pa & endre
LNF areal til bolig ndr kommuneplanens
arealdel blir revidert.

3.3 Konsekvensutredning for Dyrnesenga

Planen utlgser ikke krav om planprogram og konsekvensutredning etter kommunens vurdering. LNF-
omrade som bergres av planforslaget er i forslaget til rullert kommuneplan endret til boligomrade, og
er blitt konsekvensutredet under kommuneplanprosessen. Av den grunn anser kommunen
konsekvensene som godt nok utredet.

Reguleringens virkninger pa natur og neeromrade vil likevel bli beskrevet og vurdert i kapittel 6
Virkninger av planforslag og i ROS-analysen i kapittel 7.

4.0 Dagens arealbruk
Arealet bestar av en mindre teig overflatedyrka mark, skrinn fastmark, myrm fjell i dagen og mindre

teiger med uproduktiv skog. Eiendommen har ikke veert benyttet til jordbruks- eller beiteformal i
senere ar.

5.0 Reguleringsplanen

5.1 Generelt

Planomradet utgjer et areal pa ca. 47,1 daa og utarbeides som detaljregulering som fglger Smgla
kommunes reviderte planer for arealdelen. Adkomsten til omradet vil bli fra K\V33. Det blir ingen
gjennomgangstrafikk, nye boligomradet tilknyttes nabolaget til vest med en gang- og sykkelvei.

Feltet vil inneholde:

- Bolighebyggelse, frittl. smahusbebyggelse, areal ca. 22,0 daa
- Bolighebyggelse, kons. smahusbebyggelse, areal ca. 13,7 daa
- Lekeplass areal ca. 2,0 daa
- Friluftsformal/Friomrade areal ca. 2,6 daa
- Turveg areal ca. 0,3 daa



- Veger areal ca.
- Gang- og sykkelveg areal ca.
- Parkering areal ca.
- Annen veggrunn, grgntareal areal ca.

—
IKON i

3,3 daa
0,1 daa
0,5 daa
2,6 daa

Innenfor en radius pa 10km finnes det meste av service og handelsfasiliteter, barnehager samt barne-
og ungdomsskoletilbud. Planomradet befinner seg i naturskjgnne omgivelser og det er gode muligheter

for friluftsaktiviteter pa bade land og i sjg.

Avstand til:
Barneskole 1.-7. kl.
Ungdomsskole 8.-10. KI.
Bussholdeplass
Bensinstasjon
Miljgstasjon
Dagligvare, Post
Pub & kaffebar
Kjgpesenter, bank mm.
Smglahallen
Kristiansund lufthavn
Kristiansund sentrum
Aure sentrum

5.2 Bebyggelsen

1,0 km
1,0 km
0,6 km
1,3 km
1,8 km
2,6 km
2,7 km
10,0 km
10,0 km
68,0 km
73,0 km
73,0 km

Omradet er apent, har gode solforhold og er godt egnet til boligbebyggelse. Terrenget stiger mot nord
som gir bebyggelsen en naturlig hgydeforskjell og optimalisert utnyttelse av solgangen. Omradet tilbyr

panoramautsikt mot bade innlandet og gyene i storhavet.

De angitte boligtomtene og formalsomradene er innpasset i kart etter de kvaliteter som omradet
innehar. Det er tenkt oppfart bygningstyper som er tilpasset tomtene. Planlagt bebyggelse falger
terrengets naturlige bevegelse og arrangeres rundt rygger og sekk som gar i retning vest-nordgst.
Hegyderygger midt i omradet og mot nord planlegges senket, for oppretting av gode tomter. Omradets
tomter spenner da alt fra relativt flate og svakt hellende tomter midt i omradet til delvis bratte tomter
ned mot friomradet og opp med hgydedraget i nord. Nederste delen av myra til sgr ligger lavt og har
begrenset utsikt mht. egnethet for boliger. Dette omradet foreslas derfor som fellesomrade lek og
friomrade. Det legges generelt vekt pa & utnytte og ta vare pa naturelementer som egner seg til

friomrader innenfor planomradet.

Plassering av tomter og type bebyggelse velges ut fra:

- Sterst mulig grad av selvfall for kloakkledninger til felles avlgpsanlegg

- Utsikts- og solforhold

- Egnet byggegrunn og arrondering av tomt

- God innpassing i forhold til terreng og terrengkotene
- Tilpasning av bebyggelse i forhold til terrenget

- Hoydeplassering slik at silhuettvirkninger unngas

Planen viser 20 tomter for frittliggende bolighebyggelse - eneboliger / horisontalt og vertikalt delte

tomannsboliger. Tomtestarrelse ligger mellom 800 - 1400 m2,

4 stgrre tomter/omrader avsettes til konsentrert bebyggelse - flermannsboliger og leilighetsbygg.

Planen legger til rette for oppfering av ca. 50 boenheter.
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5.3 Veger

Adkomst til boligfeltet vil skje med avkjersel fra Kv33 gst for planomradet. Kv33 har en gvre
fartsgrense pa 60 km/t og vegbredde pé ca. 4 m. Internt i feltet er det tenkt opparbeidet en samleveg
SKV_1 mellom avkjersel fra Kv33 og frem til tomt nr. 20. Det vil fra vegen bli anlagt interne
stikkveger for a dekke alle tomter, samt gi mulighet for senere utvidelse av boligfeltet. Snuplasser
etableres som vendehammere pé enden av vegene.

Adkomst til konsentrert bebyggelse pa omrade BKS_3 og 4 etableres via eksisterende boligfelt, og
vegen ender i felles parkeringsplass innenfor omrade BKS.

Planen legger ikke opp til gjennomgangstrafikk mellom eksisterende og nytt boligomrade.
Kjerevegene knyttes sammen med en kort gang- og sykkelveg, som vil vare stengt for
gjennomkjering.

Boligfeltets interne veger dimensjoneres etter standard for Interne veger i boligomrade, vegklasse Al
iht. vegvesenets handbok N100 med minimum vegbredde pa 5 m og en gvrig fartsgrense pa 30 km/t.
Boligfeltets interne siktlinjer i T-kryss dimensjoneres til 10 x 10 m, i avkjersler tomter 4 x 15 m.
Siktlinjer i kryss Kv33 dimensjoneres med siktlinjer Ly=100m og L= 6 /20 m.

Det forventes at antall gaende og syklende som vil benytte Gs-veg som kobler planomradets to
adkomstveger, gjennomsnittlig vil veere opp til 15 passeringer per time, og 15-50 passeringer i
forbindelse med skole- og arbeidsreiser morgen og ettermiddag. Gang- og sykkelveg vil derfor
utarbeides med en bredde pa 3 m iht. vegvesenets handbok N100.

5.4 Gregntomrader

Det er avsatt 4 omrader for lekeareal pa til sammen ca. 2 daa og ca. 2,6 daa til friluftsomrader i
gjeldende planforslag. Lekeplass BLK 1 er lokalisert i tilknytning til friomrade GF_1, ser i
planomradet. Lekeplass BLK 2 er lokalisert pa et skjermet og lunt omrade mellom omrade for felles
parkering og boligtomt, BLK_3 ligger i tilknytning til boliger nordgst i planomradet og BLK_04 er
plassert i tilknytning til GF_3 gst i planomradet. Lekeplassen BLK 2 ligger utenfor
hensynssone/faresone for hgyspentanlegg.

| omradet ligger 2 hgyderygger/sma koller som avsettes til friomrade, med tilhgrende korridor fra
internveg for adkomst.

Grgntkorridorene og bevaring av kollene knytter boligomradet til naturomradene rundt og bidrar til &
bevare omradets karakter.

5.5 Reguleringsformal
Omradet foreslas regulert til:

Planloven § 12-5:

1. Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse
- Vann- og avlgpsanlegg
- Lekeomrade




2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjareveg
- Gang- og sykkelveg
- Annen veggrunn - grgntareal
- Parkeringsplass

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
- Friomrade

Planloven § 12-6:
- Sikringssone (frisikt)
- Faresone (hagyspent)
- Bestemmelsesomrade — Anlegg- og riggdrift

6.0 Virkninger av planforslaget

6.1 Overordnede planer

Det er ikke avdekket at reguleringen vil komme i konflikt med andre overordnede planer. Se kap. 3.0

Overordnet plansituasjon for informasjon.

6.2

Landskap

Omradet ligger i en helning mot sar
med langsgaende rygger og sekk i
retning vest-nordgst. Vegetasjonen
bestar i hovedsak av skrinn fastmark
med mindre innslag av gjengrodde
omrader med innmarksbeite og
uproduktiv skog. Nederst i omradet er
en teig av myr som skal dreneres og
disponeres til boligformal, lekeareal og
friluftsomrade. Mot nord og ast ligger
noen mindre koller som skal bevares
som friomrader. Disse kollene ligger i
solhelling og gir skjerming mot vind fra
nord, og gir omradet variasjon.

Figur 2: hentet fra Norsk Institutt for Biogkonomi og viser ressursfordelingen innenfor planomradet. Brun/gratt omrade viser
Skrinn fastemark, blatt omrade er myr, lysegrenne omrader viser uproduktiv skog, lyserosa omrade er arealer med vann og

lysegult omrade star for innmarksbeite.
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6.3 Stedets karakter

Smgla kommune er veldig karakteristisk med sitt skjeergardslandskap med lave og mer eller mindre
vegetasjonsfrie koller, og star i stor kontrast til de haye fjellene i gvrige kommuner i fylket.

Dyrnes som omrade bestér i dag av en etablert kjerne av boligomrade og bebyggelse langs FV 669,
spredte fritidshus samt mindre omrader for industri og forretninger som dagligvare og bensinstasjon.
Dyrnes har boliger av variert skale og karakter, bat- og naustmiljg, bademuligheter og ulike
aktivitetsmuligheter som til sammen utgjer et attraktivt boomrade.

Boligtomtene innenfor planomradet stiger gradvis mot nordvest og tilbyr variert utsikt samt gode
solforhold for den planlagte bebyggelsen.

T B e
e - =

e = L . = Sh e
eserie tatt fra planomradet, som viser planomradets kvaliteter og varierende utsiktsmuligheter.

Figur 3: bild

o,
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6.4 Kulturminner og kulturmiljg

Mgre og Romsdal fylkeskommune har med bakgrunn i hgyde over havet, terrengtype og tidligere funn,
vurdert planomradet til & ha potensiale for funn av automatisk fredete kulturminner fra steinalder.
Arkeologisk registrering med manuell pravestikking ble gjennomfgart i perioden 28.-29.09.2016, uten at
det ble pavist funn av fornminner som er automatisk fredet innenfor planomradet.

Det skal likevel vises en varsomhet under opparbeiding av omréadet. Dersom det under arbeid skulle
dukke opp noe som kan veere automatisk fredet kulturminne, skal arbeidet stoppes og
fylkeskommunens kulturavdeling kontaktes for avklaring jf. Kulturminneloven § 8, andre ledd.

Nord for planomradet star et SEFRAK registrert vaningshus med tilhgrende fjgs. Vaningshuset er
lokalisert i overkant av 100 m fra plangrense, mens fjgset star ca. 60 m fra plangrensen og regnes i dag
som en ruin. Vaningshuset ligger nedenfor en kolle, som visuelt vil skille det fra planomradet.
Plantiltaket vil derfor ikke fa store innvirkninger pa SEFRAK bygget og bygningens nermiljg.

6.5 Forholdet til kravene i kap II Naturmangfoldloven
Kapittel 11, § 4, uttrykker mal om & ivareta mangfoldet av naturtyper innenfor deres naturlige

utbredelsesomrade og med det artsmangfoldet og de gkologiske prosessene som kjennetegner den
enkelte naturtype. Malet er ogsa at gkosystemers funksjoner, struktur og produktivitet ivaretas sa langt

det anses rimelig.

Flatauk

Storkalvoya

Tyttebaerhaugen

Stokkhdmer (2]

DYRNES

arhaugen

@

Figur 4: Bildet er hentet fra Miljadirektoratets naturbase og viser funn av viktige naturtyper og arter i nerheten av
planomradet. Planomréadet er vist med rgdt omriss, mens de gré punktene representerer registrerte funn av arter av
forvaltningsinteresse. De granne feltene viser omrader med viktige naturtyper.

Verken artsdatabanken eller Miljgdirektoratets naturbase viser registrerte funn av viktige naturtyper
eller sarbare arter av forvaltningsinteresse innenfor planomradet. Plantiltaket kommer derfor ikke i
direkte konflikt med naturverninteressene.

Omtrent 450 m nord og 550 m gst for planomradet i luftlinje, er det registrert viktige naturtyper
herunder naturbeitemarksomrader. Disse naturbeitemarksomradene er registrert pa Sprangaya, nord for

10
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planomradet og Valand, gst for planomradet. Grunnet avstand til planomradet, vil ikke plantiltak
nevneverdig pavirke disse lokalitetene for viktige naturtyper med tilhgrende arter.

Med bakgrunn i manglende registreringer av arter av forvaltningsinteresse innenfor planomradet, og
med grunnlag i avstanden mellom planomradet og registrert viktige naturtyper, vil ikke plantiltaket
komme i konflikt med naturmangfoldet i omradet. Naturmangfoldloven 88 8 — 12 vil derfor ikke veere
gjeldende for plantiltak.

6.6 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Dyrnesenga har tilknytning til ubebygde neromrader og natur som gir muligheter for turer og
uorganisert lek og aktivitet. Planforslaget legger i tillegg opp til & ivareta naturmiljger innenfor
planomradet som passer til lek, mestring og rekreasjon. Planforslaget med gjennomgaende samleveg,
gang- og sykkelveg og grentkorridorer knytter alle tomter til lekeplasser internt i planomradet og
marken inntil boligomradet. Pa denne maten legger planen til rette for gkt tur- og rekreasjonsaktivitet
og bruk av omradet til utendersaktivitet og rekreasjon for hele bebyggelsen pa Dyrnes.

6.7 Trafikkforhold

Boligfeltet vil fa avkjersel fra K\V33 gst for omradet, ca. 450 m nord for fylkesvei 669. Det ma
paregnes at arsdggntrafikken (ADT) vil gke noe pa vegstrekningen fra FV669 frem til avkjorsel etter
endt utbygging, men det kan ikke ses at dette er problematisk for infrastrukturen da
gjennomfartstrafikken er liten.

FV669 er hovedvegen som gar rundt Smgla og knytter Dyrnes til Hopen sentrum, i retning gst, og
ferge pa Edgya i retning vest. Beboere i omradet antas & ha jobb og fritidsinteresser som medfarer at bil
benyttes daglig. Ifalge vegkart.no har vegen mot gst en ADT pé 460 biler i 2015 og mot vest pa 250
biler. Tunge trafikken mellom Hopen og Edgya gar ikke via Dyrnes, som utgjar at omradet har mindre
stgy og forurensing fra veganlegg. Pa avkjarsel fra FV669 inn til Kv33 vest av omradet er det ett
kollektivholdeplass som vil betjene feltet.

Det er ikke registrert tidligere trafikkulykker pa Kv33 inn til planomradet, men langs Fv669 ca. 750 m
nordgst for kryss og ca. 860 m sgrvest for kryss har det i perioden 1984-1987 blitt registrert to
bilulykker, hvorav en ulykke inkluderte gaende langs veg.

6.8 Barns interesser

Barns interesser ivaretas gjennom planprosessen og planlgsningen. | Rikspolitiske retningslinjer T-2/08
for barn og unge framgar det at det skal settes av areal som er store nok og egnet for lek og opphold til
ulike arstider: «I naermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget
lekemiljg. Dette forutsetter blant annet at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir
mulighet for ulike typer lek til ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir muligheter for
samhandling mellom barn, unge og voksne».

I planleggingen er det lagt til rette for trygge og varierte uteplasser som tilbyr bade gode matesteder og
spennende lekemuligheter. Det er viktig for bade voksne og barns helse og opplevelse at det redegjares
for stimulerende omgivelser som gir rom for sansestimulasjon, samveer og aktivitet.

Det er avsatt arealer pa totalt 2 daa fordelt over fire naerlekeplasser - BLK_1, BLK 2, BLK 3 og
BLK_4. Hvor den minste nzrlekeplassen (BLK _3) utgjar et totalt areal pa 200 m2 og den starste
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narlekeplassen (BLK _1) har et totalt areal pa 850 m2. BLK_1 og BLK_4 er lokalisert i tilknytning til
friomrader. Friomradene gir mulighet for gkt rekreasjon og utfoldelse i tilknytning til lekeomradene.
Planforslaget legger opp til & innrede lekeplassene med apparater og anlegg som er egnet for lek og
mestring for mindre og starre barn. Lekeplassen skal som et minimum tilrettelegges med benk, en
sandkasse, lekeapparat og noe fast dekke. Bade narlekeplass og friluftsomrade vil veere allmenn
tilgjengelig.

Lokalisering av lekeplassene BLK_1 og BLK_2 er gjort med bakgrunn i omradets egnethet for lek, da
dette er omrader med mindre hgydevariasjoner i terrenget, samtidig som lekeplasser blir skjermet mot
vind ved hjelp av omkringliggende koller. BLK_3 og BLK_4 er lokalisert pa omrader med starre
terrengvariasjon nordgst i planomradet og BLK_4 er samtidig tilknyttet en kolle. Terrengvariasjonen
kan med fordel utnyttes ved plassering av lekeapparater tilpasset terreng, eksempelvis sklie.

Med planforslagets avsatte arealer til friomrader, hvor GF_3 bevarer den naturlige kollen inne pa
planomradet, vil omrader til lek og mestring ligge nar tomtene. Planomradets friomrader ligger i
tilknytning til avsatt areal for lekeplass sgr og nordgst i. Friomradene knytter omliggende natur inn pa
omradet og oppmuntrer bade barn og voksne til & oppleve naturen i hverdagen. I neerheten finnes det
ogsa store naturomrader for tur og utforskning. Her medregnes opparbeidet nermiljganlegg samt
strandsoner og sjg som er lett tilgjengelige og godt egnet til rekreasjon-, opplevelse, lek og
friluftsaktiviteter.

Etter de rikspolitiske retningslinjene 8§ 3.3 skal det etableres neerlekeplass innen 50 m gangavstand til
planomradets boenheter. Nerlekeplassen skal ha minimum starrelse pa 200 mz,

Lekearealenes starrelse og lokalisering tilfredsstiller de rikspolitiske retningslinjene for naerlekeplass.
Forslagstiller anser derfor planforslaget som tilfredsstillende mht. tilrettelegging for barn og unge i
planforslaget.

6.9 Sosial infrastruktur

Ved utvikling av boligfelt pa Dyrnesenga er det sett fokus pa a tilby varierte boligtyper som passer
bade nyetablerte, enslige som arbeider i neaerliggende industri, familier og eldre. Det anses at omradet
svarer pa en mangel pa tilrettelagte tomter pa Smgla. Pa Dyrnes gis muligheten & bli en del av en
etablert kjerne i et omrade som utvikler seg.

6.10 Universell tilgjengelighet

Bebyggelsen er arrangert pa et trinnet terreng i en svak helling med god ankomst til hver tomt via en
samleveg. Tomtene varierer fra slak helling til en grad av stigning som kan gi begrensninger i forhold
til muligheten for full universell tilgjengelighet. Feltets lekeplass og parkerings-/rekreasjonsomrade
ligger pa flate omrader, noe som gir grunnlag for god universell utforming. Gang- og sykkelvei ned
mot friomrade og nabolag pa Dyrnes har helling pa ca. 1:12/15 Generelt legges krav i TEK10 til grunn
for universell utforming av boliger og uteareal.

6.11 Energibehov - energibruk

Utbyggingen representerer ikke spesielle utfordringer med hensyn til energibehov.
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6.12 Jordressurser/landbruk

En liten del av planomradet er innmarksbeite som ikke har veert benyttet til jordbruks- eller beiteformal
i nyere tid. Omradet har derfor liten jordbruks- og landbruksmessig verdi etter dagens forutsetninger.

6.13 Teknisk infrastruktur

50 mm
vannledning

Figur 5: viser kommunale vannledninger som krysser planomradet.

Vannforsyning
Feltet planlegges tilknyttet hovedvannledning med dimensjon @110 i eksisterende boligomrade mot

Dyrnesvagen. | feltet legges ny hovedvannledning @160 dimensjonert for framtidig ekt
brannvannskapasitet. Ledningen fares fram til og tilknyttes eksisterende ledningsnett i Ngrvagen.
Eksisterende vannledning @ 50 som ligger sar i feltet kan kobles ut nar ny hovedforsyning er etablert.
Figur 7 viser dagens ledninger.

Kloakkering
Deler av feltet planlegges tilknyttet kommunens eksisterende kloakkanlegg mot vest og pumpestasjon

ved Dyrnesvagen. En strekning pa 200 m av dette ledningsanlegget (markert med sort, stiplet linje pa
kart) har iflg. kommunen begrenset kapasitet for tilkobling av nye boliger. Denne strekningen
planlegges oppgradert etter hvert.

@stre del av feltet har selvfall mot gst og mot Ngrvagen. Ettersom vagen har god dybde og
stremningsforhold, planlegges det kloakkering til Ngrvagen for den gstliggende delen av boligfeltet.
Det planlegges etablert felles utslippsledning med Ngrvagen Industriomrade.

Overvann
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Eksisterende overvannsledning i boligfeltet mot vest har begrenset kapasitet og
oppstuvningsutfordring, og overvannsanlegg for det nye feltet anlegges med avrenning gstover. Nytt
overvannsanlegg vil kunne avlaste tilrenningen mot den eksisterende overvannsledningen.

Stregmforsyning
Stremforsyningskapasitet i omradet Dyrnes/Ngrvagen, som feltet kobles til, er god.

VA-plan

Plan for VA-anlegg og overflatevannshandtering er utarbeidet og fremlagt for behandling parallelt med
reguleringsplanen. Det legges opp til felles utslippsledning til Ngrvagen sammen med Ngrvagen
Industriomrade. Utslipp fra Dyrnesenga Boligomrade inngar i sgknad om utslippstillatelse for
Ngrvagen Industriomrade fremmet 13.07.17.

Det skal i stgrst mulig grad legges opp til fellesgrafter for vann, avlgp, strem og tele/bredband, og
greftetraseene vil sa langt som mulig bli lagt i grunn for samferdselsanlegg. Prinsipplgsning fremgar av
plankart for VA-anlegg.

6.14 Grunnforhold

Grunnforholdene i planomradet ansees som gode og bestar hovedsakelig av bart fjell med stedvis tynt
torv- og lyngdekke. Sgrvest i planomradet er det et omrade bestdende av tynn hav-/strandavsetning.
Planomradet har ikke innslag av kvikkleire.

v,/' e
) +,/"/ Nordstrand

-o

> Lesmasser
(forenklet tegnforklaring)

Tynn morene
Tykk morene

Avsmeltingsmorenes
Randmorene
Breelvavsetning
Bresj@-finnsjaavsatning
Tynn hav-fstrandavsetning
Tykk havavsetning
I Marin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
> Forvitringsmateriale
( Skredmateriale
t] Steinbreavsetning
n 9 Torv og myr
Tynt humus-torvdekke
Fylimasse
Bart fjell, stedvis tynt dekke

Figur 6: viser losmassekart over planomradet, hentet fra NGUs kartdatabaser. Planomradet er markert med red linje.
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6.15 Stgyforhold
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I Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2012) gis det anbefalte utendars
staygrenser ved etablering av nye boliger og annen bebyggelse med fglsomt bruksformal. 1 tillegg
angir Teknisk forskrift krav til maks stayniva inne i bygninger og utomhus oppholdsarealer.

Tabell 1: Kriterier for staysoner iht. Miljgdirektoratets veileder T-1442/2012

Stgysone
Gul sone
Steykilde | Utendgrs Utendars stayniva, Utendars
stgyniva lgrdager, stayniva i
sgndager/helligdager | nattperioden
kl. 23-07
Uten
@vrig impulslyd: | Uten impulslyd:
industri Lgen55dB lgrdag: Lden 50dB
0g sgndag: Lqen45 dB Lnight 450B
Levening LAFmax 60dB
50dB Med impulslyd:
lordag: Loen 45 dB
Med sgndag: Lgen 40 dB
impulslyd:
Lgen 50dB
09 Levening
45dB

Ekvivalentnivaene i tabell 1 beregnes ut fra degnmiddelverdiene, basert pa summen av de vekta
stayresultatene fra narliggende stgykilder og gir grenseverdiene for rgd- og gul-staysoner. Rad
stgysone er naermest stgykilden og angir omrader som ikke er egnet til stayfglsomme bruksformal hvor
det skal unngas etablering av ny bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal. Gul staysone representerer
en vurderingssone der bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal kan oppferes dersom tilstrekkelig
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold. Tilfredsstillende stgyforhold oppnas nar staynivaet er
under anbefalte grenseverdier. De anbefalte grenseverdiene beregnes til 4 ligge pa Lgen55dB 0g Levening
50dB for lyder uten impuls, 0g Lden 50dB 09 Levening45dB for lyder med impuls.

Stay fra omkringliggende virksomheter

Boligfeltet ligger lokalisert med en avstand pé ca. 220 — 370 m fra fylkesveg i luftlinje. Med en ADT
pa 460 biler, kombinert med avstand til fylkesvegen vil ikke planomradet bli berart av aktuelle
stgysoner forarsaket av vegtrafikken.

I tillegg til trafikkbildet langs fylkesveg og kommunal veg, genereres det stay fra landbaseomradet til
Salmar pa Ngrvagen Industriomradet. Blant annet genereres det noe stgy fra verkstedhallen. | tillegg vil
fremtidig trafikk, laste- og bataktivitet ved kaianlegget generere stay. Mellom planomradet og
verkstedbygningen pa Ngrvagen er det ca. 90 m i luftlinje. Planomradets naerhet til Ngrvagen
Industriomrade medfarer at de gstliggende arealene i boligfeltet vil kunne bli noe staypavirket fra
industriomradet. | tilfelle stay overskrider grenseverdier i retningslinjene vil flere stayreduserende
tiltak innenfor industriomradet og i boligomradet vaere mulig.

Stayskjermende tiltak innenfor Ngrvagen Industriomrade:
- Bruk av landstrem pa bater som ligger til kali
- Jordvoll og/eller bruk av bygninger som stgyskjerm
- Etablering av stgyskjerm
- Plassere stgyende aktivitet innomhus — bruk av verkstedhall
- Tilpassningn av tidspunkt for stayende aktivitet

Stgyskjermende tiltak innenfor Dyrnesenga Boligfelt:
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- Bruk av bebyggelsen mot Kv33 som staymur

- Bruk av stgydempende konstruksjoner pa boliger mot Kv33

- Aktivt plassering av stgyfglsomme rom og uteomrader — vendt bort fra staykilde
- Etablering av stgyskjerm

Med beskrevne mulige stayreduserende tiltak mot staykilder fra veg og Nervagen Industriomrade er
det grunnlag for & kunkludere med at de aktuelle stayforholdene for planomradet vil ligge under
anbefalte grenseverdier gitt i tabell 1. En videre stayutredning i forbindelse med tiltaket vil derfor ikke
veere aktuelt.

| planbestemmelsen for Narvagen Industriomrade er det inntatt at Nasjonale retningslinjer for stay gitt
i T-1442/2012 gjeres gjeldende.

Opparbeidelse av boligfeltet - infrastrukturanleqgq

| anleggsfasen vil opparbeidelse av boligfeltets interne infrastruktur utgjere de starste stgykildene.
Miljadirektoratets veileder T-1442/2016 gir retningslinjer for stayende aktiviteter for alle typer bygge-
og anleggsvirksomheter og regulerer ulempene driften kan medfgre for anleggets naboer. Iht. reglene
for bygg og anleggsstey skal alle arbeider prognoseres pa forhand og naboer skal alltid motta tidlig
varsling om stayende aktiviteter i forbindelse med anleggsarbeider. Varslingen bgr minst inneholde
informasjon om type aktivitet, planlagt arbeidsperiode for stayende aktivitet, daglig arbeidstid og
kontaktinformasjon til ansvarlig person. Pa denne maten er naboskapet sikret en forutsigbar
stgysituasjon.

Ved avvik pa vilkar for tilfredsstillende stayniva ma det sgkes dispensasjon fra
forurensningsforskriften, FOR-2004-06-01-931.

6.16 Okonomiske konsekvenser for kommunen

Planforslaget vil ikke medfare behov for vesentlige kommunale utbygginger/investeringer. Det kan
vaere behov for oppgradering av kommunens VA-nett i tilknytningsomrader.

6.17 Konsekvenser for naeringsinteresser
@kt aktivitet i omradet, bedre tilgang pa boligtomter og gkt innbyggertall er positivt for

naringsinteressene i neeromradet og Smgla Kommune.

6.18 Interessemotsetninger

Det er ikke avdekket tungtveiende interessemotsetninger i planomrade.
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7.0 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

Det er gjennomfart ROS-analyse som er dekkende for planforslaget i trad med veileder fra direktoratet
for samfunnssikkerhet og beredskap (dsb), Samfunnssikkerhet i arealplanlegging.
Risikomatrise er lagt til grunn for risiko- og sarbarhetsvurderingene:

Sannsynlighet:
Sveert . 5 10 Grgnn: liten risiko, som
sannsynlig regel ikke ngdvendig med

Meget risikoreduserende tiltak s&
sannsynlig lege lov og forskrift er

oppfylt.

Sannsynlig

middels risiko, risiko-
8 10 reduserende tiltak ma
vurderes

Mindre
sannsynlig
Lite
sannsynlig

4 5

Rad: hgy risiko, vil som
Farlig Katastrofalt regel kreve strakstiltak

Kritisk
Konsekvenser

Ufarlig En viss fare

Definisjon av matrisens verdier:

Konsekvenser:

Sannsynlighet:

Til grunn for temavalg i ROS-analysen ligger Mgre og Romsdal fylkeskommunes sjekkliste. Analysen
omfatter vurdering av risiko og sarbarhet for bade menneske, miljg og materiell. Fglgende risiko er
avdekket, og falgende avbgtende tiltak foreslas:
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8.0 Avveining av virkninger
Med grunnlag i de vurderinger som er gjort foran er
VirkningerPlanlagt utvikling av Dyrnesenga Boligomrade naeringsomradet i Ngrvagen kan
representerer noen utfordringer mht. stay, miljg og seilingssikkerhet.
Med grunnlag i utredningene og ROS-analysen (kap. 6 og 7) konkluderes det med at summen av
fordelene som falger av den planlagte utbyggingen og reguleringen er klart starre enn ulempene.
I reguleringsplan for Ngrvagen Industriomrade er det satt krav til steygrenser mot omrader utenfor
industriomradet, og flere mulige tiltak er beskrevet. Dyrnesenga Boligfelt skal derfor ikke utsettes for

uakseptabel stay.

Under ROS-analysen er det pekt pa tiltak i forbindelse med brannslokking og overvannshandtering.
Tiltakene er innarbeidet i planen.

8.0 Innkomne merknader/innspill

8.1 Merknader under melding om planoppstart

Statens Vegvesen, brev 18.03.2016

Statens Vegvesen har ingen kommentar til igangsetting av planarbeidet. Anbefaler at Statens Vegvesen
sine handbgker, bl.a. N100 Veg- og gateutforming, legges til grunn ved planlegging og utforming av
gater og veger. Anbefaler videre at frisiktlinjer og frisiktsoner, iht. handbok N100, tegnes inn i
plankartet og at planomradet utvides, om ngdvendig, slik at hele frisiktsonene inkluderes i planen.

Tiltakshavers vurdering:
e Innspill er tatt til fglge.

Mgre og Romsdal Fylkeskommune, brev 11.04.2016
Fylkeskommunen har fglgende merknader:

Automatisk freda kulturminne

Ut fra hggde over havet, type terreng og tidligere funn gjort i nseromradet vurderes planomradet til & ha
potensial for automatisk fredet kulturminne, serlig knyttet til steinalderen. Pa grunnlag av dette er stilt
krav om arkeologisk registrering, jamfar Kulturminnelova 8§9.

Barn og unge

Forutsetter at ifglge Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge blir det lagt til rette for egnet areal til
lek og uteopphold. Pa forelgpig planskisse ligger lekeplassen i utkanten av boligomradet. Dette er
vurdert i noe stor avstand fra boligene lengst unna samtidig som atkomst fra ast er uklart.
Fylkeskommunen radgiver en mer sentral plassering i feltet og papeker at lekeplassens stgrrelse ma
tilpasses antall boliger den tjener og at det ma sannsynliggjares at en tilstrekkelig kvalitet er oppnaelig.
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Tiltakshavers vurdering:

o Arkeologisk registrering har blitt gjennomfgart, uten at det resulterte i funn av automatisk
fredete kulturminner. Planbeskrivelse og planbestemmelser tar likevel forbehold ved
potensielle funn av kulturminner, se planbeskrivelse kap. 6.4 og planbestemmelse § x.

e Planforslaget legger til rette for to lekeplasser innenfor planomradet pa til sammen 1.5 da, og
regnes derfor som mer enn godt nok iht. krav om starrelse i forhold til antall boliger
lekeplassene tjener. Iht. rikspolitiske retningslinjer vil arealer avsatt til friluftformal ogsa
fungere som arealer for lek og mestringsaktiviteter. Planforslaget har i tillegg til lekeplassene,
avsatt to omrader som friomrade. Sammen med avsatte arealer for lekeplasser og friomrader,
vil tomtenes starrelse ogsa sikre nok uteareal for lek og rekreasjon i private hager, for de
boligtomtene som ikke faller innenfor 50 m omkretsen for planomradets leke- og friomrader.

Forslagstiller anser derfor planforslaget som tilfredsstillende mht. tilrettelegging for barn og
unge i planforslaget.

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, brev 29.03.16
Fylkesmannen har ut fra sine ansvarsomrader fglgende merknader:

Natur- og miljgverninteresser
Kjenner ikke til registrerte naturfaglige verdier i planomradet.

Landbruksinteresser
Det er ingen landbruksmessige interesser i omradet.

Samfunnstrygghet
Iht. oppstartsmelding er det gjennomfart en ROS-analyse for reguleringen. Fylkesmannen foresetter at
punkter der det er pavist risiko blir fulgt opp i videre planlegging.

Barn og unge sine interesser
Forutsetter at barn og unge sine interesser blir ivaretatt jamfgr §5-1 i plan- og bygningsloven og det
vises til rundskriv T-2/08 om barn og planlegging.

Viser til Fylkesmannens satsing «Betre oppvekst» hvor det er sett sarlig fokus pa barn og unge sine
interesser i arealplanlegging. | videre planprosess vil det bli lagt vekt pa at:

- Egnete omrader til lekeareal ma veere sikret i plankart og fgresegner

- Opparbeiding av lekeareal ma veere sikret gjennom rekkefalge- og funksjonskrav i faresegnene
o Lekeareal skal vaere opparbeidet for farste bolig kan tas i bruk
o Faresegnene ma stille funksjonskrav til lekeareal, med tanke pa minimum utstyr.

Tiltakshavers vurdering:
e ROS-analyse er fulgt opp med avbgtende tiltak i kap. 7.0 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-
analyse).
o Forslagsstiller anser krav om areal for fri lek og mestring som ivaretatt i planforslaget jf. svar
gitt til Mare og Romsdal fylkeskommune. Lekearealene er sikret i bade plankart og
planbestemmelser.
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8.2 Merknader under offentlig hgring og ettersyn

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, brev 04.12.18

Avstandskrav pa 50 m fra bolig til naerlekeplass er ikke oppfylt for alle boligene i planforslag for
Dyrnesenga. Noen av boligene ligger opp til 160 m fra naermeste lekeplass. Dette gjelder spesielt
boliger nordgst i planforslaget. Med bakgrunn i dette har fylkesmannen innsigelse til planforslag, da
barn- og unges interesser ikke er tilstrekkelig ivaretatt i plan. Fylkesmannen ber om at planen justeres
med at det reguleres inn en neerlekeplass med minimumsstgrrelse pa 200 m? i tilknytning til
boligomrade nordgst i planomrade.

Tiltakshavers kommentar:
Det er satt inn to nye felt for narlekeplass (BLK_3 og BLK_4) nordgst i planomradet. Minste
lekeplassen BLK_3 er pa ca. 200 m2.

Mgre og Romsdal fylkeskommune, brev 06.12.18

Det er selvmotsigelser i planbeskrivelsens omtale av starrelse pa leke- og friomradet i kapittel 5.1, 5.4
og 6.8. Fylkeskommunen setter derfor et spgrsmal om konklusjonen i kap. 6.8 er basert pa riktig
grunnlag.

Avsatte arealer for naerlekeplass er heller ikke tilfredsstillende av hensyn til arealkrav for lekeareal per
boenhet. Lekeareal vurderes derfor til & ikke veere tilstrekkelig egna for formalet.

Fylkeskommunen fremmer innsigelse til planforslag med bakgrunn i selvmotsigelser i planbeskrivelse
og utilstrekkelig egna lekeareal iht. antall boenheter.

Tiltakshavers kommentar:
Uoverensstemmelser i planbeskrivelsens kap. 5.1, 5.4 og 6.8 er na korrigert.

Det er satt inn to nye felt for narlekeplass (BLK_3 og BLK_4) nordgst i planomradet. Totalt avsatt
areal for nzrlekeplass i plan utgjer na ca. 2daa.
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