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Sluttbehandling. Detaljreguleringsplan for Steinsgyneset

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Smgla formannskap 08.02.2022 5/22
2 Smgla kommunestyre 03.03.2022 11/22

Smgla formannskap har behandlet saken i mgte 08.02.2022 sak 5/22

Mgtebehandling

Ordfgrer Svein Roksvag orienterte om saken og innledet til behandlingen.

Votering

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Smgla formannskaps vedtak

Detaljregulering for Steinsgyneset, planid. 1573-20190001 med tilhgrende reguleringsbestemmelser
vedtas. Hiemmel: Plan- og bygningsloven § 12-12. Begrunnelse: Kommunedirektgren vurderer de
samlede negative virkningene som sma. Tiltaket medfgrer sma inngrep i natur, landskap og
kulturmiljg. Det legges til rette for en utbygging som lar gjestene vaere tett pa naturen. Tiltaket har
potensiale til a bli et godt og annerledes reiselivstilbud i en naering som er i vekst pa Smgla.
Tilbakemeldinger, merknader og vilkar fra eksterne hgringsinstanser synes for kommunedirektgren a
veere fulgt av plankonsulent IKON Arkitekt & Ingenigr AS

Smgla kommunestyre har behandlet saken i mgte 03.03.2022 sak 11/22

Mgtebehandling

Ordfgrer Svein Roksvag (Sp) orienterte om saken og innledet til behandlingen.

Votering
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Formannskapets tilradning ble enstemmig vedtatt.

Smgla kommunestyres vedtak

Detaljregulering for Steinsgyneset, planid. 1573-20190001 med tilhgrende reguleringsbestemmelser
vedtas. Hiemmel: Plan- og bygningsloven § 12-12. Begrunnelse: Kommunedirektgren vurderer de
samlede negative virkningene som sma. Tiltaket medfgrer sma inngrep i natur, landskap og
kulturmiljg. Det legges til rette for en utbygging som lar gjestene vaere tett pa naturen. Tiltaket har
potensiale til a bli et godt og annerledes reiselivstilbud i en naering som er i vekst pa Smgla.
Tilbakemeldinger, merknader og vilkar fra eksterne hgringsinstanser synes for kommunedirektgren a
veere fulgt av plankonsulent IKON Arkitekt & Ingenigr AS

Sluttbehandling. Detaljreguleringsplan for Steinsgyneset

Kommunedirektgrens innstilling
Detaljregulering for Steinsgyneset, planid. 1573-20190001 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser vedtas. Hjemmel: Plan- og bygningsloven § 12-12.

Begrunnelse:

Kommunedirektgren vurderer de samlede negative virkningene som sma. Tiltaket medfgrer sma
inngrep i natur, landskap og kulturmiljg. Det legges til rette for en utbygging som lar gjestene
veere tett pa naturen. Tiltaket har potensiale til 3 bli et godt og annerledes reiselivstilbud i en
naering

som er i vekst pa Smgla. Tilbakemeldinger, merknader og vilkar fra eksterne hgringsinstanser
synes for kommunedirektgren a veere fulgt av plankonsulent IKON Arkitekt & Ingenigr AS

Saksopplysninger

a

i

Figur l_P/an/'d.: 1573-2019-0001

Planforslaget
Forslag til detaljregulering for Steinsgyneset er produsert av plankonsulent IKON Arkitekt & Ingenigr

AS. Bestiller/forslagsstiller er Stengsnes Eiendom AS.
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Reguleringsplanen utgjgr et samlet areal pa ca. 43.427 m?2. Av dette utgjgr ca 8.807 m? sj@ og
vassdrag (VFR1-3). Omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal (LNA1-4) utgj@r ca. 19.174
m?2. Omrade avsatt til fritids- og turistformal (BFT1-4) utgjgr ca. 6.971 m2. Omrader avsatt til uthus
og naust (BUN1-4) utgjegr til sammen ca. 839 m2. Areal avsatt til kombinert formal (BAA1-3), dvs.
lokaler for gardsutsalg, bevertning og forsamlingslokaler, fritidsbolig mv. utgj@r et samlet areal pa ca.
1.760 m?. Areal avsatt til samferdsel (SPA, SV) utgjgr ca. 5.876 m2. lllustrert grafisk er fordeling av
formalsfargene slik:

AREALFORDELING

Samferdsel

W iNa EMVFR B BFT MW BUN N BAA M Samferdsel

Figur 2 Arealfordeling

Planens omfang bergrer direkte falgende eiendommer og eiere:
39/21 | Stensgnes Eiendom AS
39/30 | Stensgnes Utvikling AS
39/26 | Stensgnes Utvikling AS
39/101 | Magnus Chr. Valkner

Neerliggende naboer til planen som blir indirekte, i liten eller stgrre grad, bergrt:
39/2 Terje Hunnestad
39/18 | Joar Blaekkan
39/63 | Line Therese Roksvag
39/1 John K. Stensgnes

Bakgrunn, beskrivelse av omradet, beskrivelse av planforslaget samt virkninger/konsekvenser av
planforslaget fremgar av vedlagt planbeskrivelse.

Hensikt med reguleringen

Hensikten med planen fremgar av planbeskrivelsen kap.1.1. Plankonsulenten skriver fglgende:
Omrddet planlegges utviklet til frittliggende bolig- og fritidsbebyggelse, privat tienesteyting,
fritids- og turistformdl, smabdtanlegg pad land og i sj@, uteoppholdsareal, samferdselsanlegg,
teknisk infrastruktur, grgnnstruktur og friluftsomrade. Planen skal danne grunnlaget for
utvikling av varierende neeringsaktivitet og reiselivstilbud innenfor planomrddet.
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Forhold til overordnede planer

| dag omfattes omradet av bestemmelsene i kommuneplanens arealdel. Formalsfargen for omrade
er satt av til LNFR formal. Som det fremgar av fig.2 viderefgres stor del av navaerende LNFR omrade
til naturformal (LNA) og dernest utgjgr vannarealet i reguleringsplanen (sjg og vassdrag, VFR) nest
stgrste areal. Planforslaget kan ikke sies a vaere i trdd med overorda plan. Arbeidet med denne
regulerings-planen startet opp samtidig som kommunen arbeidet med ny kommuneplan.
Arealformalet LNFR for omradet ble viderefgrt ogsa i den nye kommuneplanen. Reguleringsomradet
omfattes ikke av plankrav nevnt i kap. 1.3 i den nye kommuneplanen.

Fgrstegangs behandling
Planforslaget ble fgrstegangsbehandlet den 16.03.2021 sak 10/21. Smgla formannskap vedtok a
fremme saken og sende den pa hgring og legge den ut til offentlig ettersyn.

Planomfanget er gkt noe i den sist mottatte planen. For & imgtekomme krav fra veimyndighetene
har man tatt med noe mer areal av fylkesveien for a fa med komplette siktlinjer i veikryssa. Stgrrelse
pa omradet "BUN2" er gkt og viderefgrt ned til strandlinja etter gnske fra Valkner. Videre har man
gkt parkeringsarealet "SPA1" slik at man bl.a. imgtekommer krav fra veimyndighetene om at sgppel-
containere flyttes over veien. For gvrig er det foretatt en mindre justering av formalet "BUN4"
(uthus) i den eldre planen endret denne til "BFF2" (fritidsbebyggelse). | tillegg er det foretatt noen
justering av byggegrense mot fylkesveien, i trad med de krav veimyndighetene har satt.

Nar det gjelder planbestemmelsene sa har man i den reviderte utgaven foretatt en del endringer.
Det blir for omfattende a ga i detalj, men som oppsummering er det foretatt totalt 29 endringer,
herunder 13 erstatninger, 3 innsettinger og 13 slettinger. Antall sider er uendret.

Lovhjemler
| henhold til Plan- og bygningslovens § 12-12, legges saken frem for kommunestyret til vedtak.

Vurdering
Fylkeskommunen varslet innsigelse i saken. Se vedlegg nr.4. Innsigelsen omfattet fglgende forhold:
o meir fullstendig vurdering av trafikktryggleiken sett i samanheng med bruken
planframlegget legg til rette for.
e byggegrense mdlt fra vegens senterlinje er 15 m, inkludert ogsa i BAAL.
e innarbeiding av rekkefslgekrav om utbetring av kayretilkomst SV1 og SV2 i samsvar med
gjeldande tekniske krav skal vere gjort i samband med oppstart av utbygginga i omradet.
e innarbeiding av rekkef@lgekrav for stenging av avkdyrsla aust for fylkesvegen.
e dokumentert stoppsikt langs fylkesvegen.
e vurdering av stgy.

IKON Arkitekt & Ingenigr leverte justerte dokumenter 11.11.2021. Smgla kommune tok kontakt med
fylkeskommunen den 19.11.2021 hvor vi ba om at varsel om innsigelse ble trukket (vedlegg 15).
Fylkeskommunen trekker sin varsel om innsigelse i brev mottatt 22.12.2021 (vedlegg 17). Sa langt vi
kan se er krav fra fylkeskommunen fulgt opp.

Fylkeskommunen setter bl.a. fglgende vilkar for a trekke innsigelsen:
| Renovasjonsdunkar med ramme/rampe ma blir flytta/fjerna omgdande.

IKON Arkitekt & Ingenigr svarer:
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Falgende justeringer er gjort:

(...)

Det er i tillegg innarbeidet en bestemmelse om at renovasjonsl@sning kan etableres i
tilknytning til parkeringsplass SPA1. Dette gdr fram av bestemmelse 3.2 d)

| neste avsnitt skriver IKON Arkitekt & Ingenigr fglgende:

Nar det gjelder fjerning av dagens Igsning for renovasjon, sa vurderer jeg dette som en egen sak
som ikke er knyttet direkte til requleringsplanen. Dette forholdet er derfor ikke nzermere omtalt i
planen, men som nevnt over har vi planbestemmelsene sikret hvor den fremtidige Igsningen skal
plasseres.

| praksis innebarer dette at kommunen muligens bgr sette som vilkar, i denne saken eller i en

kommende byggesak, vilkar om at renovasjonsdunker skal flyttes til omradet SPA1.

For gvrig vises det til de svarbrev (vedlegg 1-7) som har kommet fra eksterne hgringsinstanser samt

IKONs behandling/handtering av disse, jamfgr vedlegg 9 og 10

Vedlegg
21
1.
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. Sluttdokument - Plankart

Svar planoppstart - NVE

. Svar planoppstart - Statens Vegvesen
. Svar planoppstart - Statsforvalteren

. Svar planoppstart - Fylkeskommunen
. Svar planoppstart - Nabo

. Svar planoppstart - NTNU Viten

. Svar planoppstart - IKON_rettelse

. Forelgpig svar ut

. Oppsummering av innspill 10.01.2020

. Tilbakemelding og merknader
. Risiko- og sarbarhetsanalyse
. Kart avkjgrsel sgr
. Kart avkjgrsel nord
. Merknader og justeringer - IKON
. Forespgrsel om tilbaketrekking
. Svar - NTNU Viten
. Tilbaketrekking av innsigelse
. Sluttdokument - epost
. Sluttdokument - Planbeskrivelse
. Sluttdokument - Planbestemmelser

RETT UTSKRIFT
DATO 7.mars.2022
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