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1.0 Formalet med reguleringen

Planen har til formal a legge til rette neeringsomrade for landbaseanlegg for sjgrelatert virksomhet,
herunder havbruksnaeringen. Omradet er allerede i bruk som landbase for havbruksfirmaet Salmar, og
det sgkes regulert tilstrekkelig areal pa land og i sjg for & dekke dagens- og et fremtidsrettet behov.

Omradet sgkes derfor regulert til formal manstringsplass, parkering, lager, kaier, havn/liggeplass for
bater, kontor og personalrigg for driftspersonale.

Havnen ligger godt skjermet bak vei- og brufyllingen mot vind og balger fra vest, og har ogsa en god
skjerming mot nord og @st. Gode og skjermede kai- og havneomrader med ngdvendig sjedybde neer
batled og adkomstveg er generelt mangelfullt i de sarlige omrader pa Smgla. Landbasen har derfor blitt
en strategisk og viktig base for Salmar sine havbruksanlegg i sgr-smglaomradet.

Planen utarbeides som detaljreguleringsplan iht. plan- og bygningsloven § 12-3, hvor detaljeringen
begrenses til rammeniva. Reguleringen skal avklare viktige forhold som avkjersler, utnyttelsesgrad,
byggeomrader med nivaer og bygningshgyder, veier og trafikkomrader, kaifront, molo, smabatanlegg,
lgsninger for vann- og avlgpslgsninger og tiltak mot stgy- og stgvforhold.

Aktiviteten pa omradet relatert til nye og utvidede oppdrettslokaliteter i neeromradet har gradvis gkt.

2.0 Planoppstart

I tilknytning til dispensasjonstillatelser for utvidelse av neringsomrade og kaianlegg ved Dampleia bru
og midlertidig oppfaring av lagerhall pd omradet, jfr. saker 2009/335 og 2009/1333 i teknikk-, plan- og
miljgutvalget, har kommunen stilt krav om utarbeidelse av reguleringsplan for naeringsomradet.

Omradet er i kommuneplanen avsatt til LNF-omrade.

2.1 Tillatelse til planoppstart

Sgknad om oppstart regulering er sendt kommunen 07.03.11. Sgknaden omfattet regulering av et
omrade vest for fylkesvegen til fritidshus- og naustomrade, og naeringsomrade gst for fylkesvegen i
tilknytning til det opparbeidede kaiomradet.

Oppstartmgte med planmyndigheten ble avholdt 16.04.11.

Planfaglig myndighet i kommunen frarddde oppstart regulering av fritidshustomter vest for
fylkesvegen med grunnlag i at omradet i kommuneplanen er avsatt til LNF-omrade, og at denne
arealbruken ber avklares gjennom kommuneplanrulleringen som er nzrt forestaende. Tiltakshaver
valgte pa dette grunnlag a avvente reguleringen i dette omradet.

Med grunnlag i at planomradet gst for fylkesveien er tillatt utbygd til neringsformal, og at reguleringen
er et krav fra sektormyndighetene, ble det konkludert med at det ikke er ngdvendig & behandle
oppstartsgknaden i planutvalget, og at regulerngsplanarbeidet for nzringsomradet pa Leirmyr gnr. 18,
bnr. 4 kunne igangsettes.
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2.2 Melding om igangsatt regulering

Melding om igangsatt regulering er kunngjort i avisen. Naboer, offentlige instanser og bergrte
interesser er gitt melding i brev dat. 01.07.11. Frist for merknader/innspill er satt til 18.08.11. .

3.0 Overordnet plansituasjon
Smgla Kommune, Kommuneplan 2007-2019 Samfunnsdel

| 2007 besto 19% av Mgare og Romsdal fylkeskommunes arbeidsplasser av industrivirksomheter, den
industrielle sysselsettingen i fylket er sarlig stor innenfor mekanisk industri, mgbel- og skipsindustri.

I motsetning til den generelle trenden i fylket med en jevn befolkningsvekst, har Smgla kommune hatt
en jevn nedgang i folketallet siden mellomkrigsarene. Neeringsutvikling og etablering av arbeidsplasser
vil vaere avgjerende for & skape et stabilt samfunn for den bosatte befolkningen og dermed bidra til &
snu nedgangen i kommunens folketall.

Neringsutvikling er en forutsetning for opprettholdelse av bosetting og samfunnsutvikling generelt.
Smgla kommune har med forankring i kommunens strategiske naringsplan satt som hovedmal at
Smgla skal i 2020 ha et stabilt, variert og verdiskapende neringsliv pa naturens premisser. Blant
delstrategiene i kommunens strategiske naeringsplan er & oppgradere og bygge ut havner og
neringsareal i takt med ettersparsel. Plantiltaket legger nettopp opp til en slik utvikling og vil derfor
samsvare med kommunens egen satsning for den interne naringsutviklingen.

3.1 Konsekvensutredning

Forslagsstiller har vurdert om reguleringen utlgser krav til konsekvensutredning iht. Forskrift om
konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven FOR 2014-12-19-1726. Formalet med
bestemmelsene om konsekvensutredninger (KU) er a sikre at hensynet til miljg og samfunn blir tatt i
betraktning, under forberedelser av planer og nar det tas stilling til hvilke vilkar og om planer kan
gjennomfares.

FOR 8§82 — Planer som alltid skal behandles etter forskriften

Falgende planer skal alltid behandles etter forskriften:

a) regionale planer med rammer for utbygging,

b) kommuneplanens arealdel,

¢) kommuneplaner med omrader for utbyggingsformal,

d) omradereguleringer, og detaljreguleringer pa mer enn 15 dekar, som omfatter nye omrader til
utbyggingsformal,

e) omradereguleringer som fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og I,

f) reguleringsplaner for tiltak i vedlegg |

Omradet er allerede bebygd, og det planlegges ikke tiltak eller anlgp av skip som krever spesiell
utredning iht. 82.

FOR 83: - Planer som skal vurderes neermere
Folgende planer skal vurderes etter vedlegg Il1:
a) Omradereguleringer som innebaerer andre vesentlige endringer av kommuneplan enn angitt i §
2, bokstav d,
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b) Detaljreguleringer pa inntil 15 da som innebarer endring av kommuneplan eller
omraderegulering,
¢) Reguleringsplaner for tiltak i vedlegg II.

Reguleringen omfatter tiltak som listes opp under Vedlegg Il. Dette gjelder utvidelse av kaianlegg og
industriomrade. Utvidelsene er moderate og forslagsstiller vurderer at reguleringen ikke medfarer
vesentlige endringer og virkninger i forhold til dagens arealbruk. Forslagsstillers konklusjon er derfor
at reguleringen ikke utlgser krav om konsekvensutredning iht. § 3, jf. krav til ansvarlig planmyndighet
under 8 4.

Konsekvensvurdering generelt
Selv om planforslaget ikke utlgser krav om konsekvensutredning iht. FOR, er tiltakets virkning for
miljg- og samfunn vurdert i planbeskrivelsen Kap. 6. og ROS-analyse (risiko- og sarbarhetsanalyse).

4.0 Dagens arealbruk

Under utbyggingen av veiforbindelsen mellom fast-Smgla og Edeya ble det bygd anleggskai og anlagt
lagerplass pa dette omradet. Kaien har i ettertid blitt benyttet sporadisk, inntil det for noen ar siden ble
gitt tillatelse til etablering av landbase for havbruksanlegg pa omradet og flytebryggeanlegg for
oppdrettsbater.

Nzringsomradet er i samsvar med gitte byggetillatelser blitt utvidet pa land med forbedret og utvidet
kaianlegg og flytebryggeanlegg for oppdrettsnaeringen. Det er opparbeidet avkjarsel fra fylkesveg.

Landbasen betjener i dag 2 havbrukslokaliteter, - Solvaeret og Fjordprakken. Driftsmessige forhold og
forebygging av smitte gjer at landbasen for tiden er oppdelt med 2 atskilte omrader med hver sin
landings-/liggekai og lagerhall.

5.0 Reguleringsplanen

5.1 Generelt

Planomradet omfatter et areal pa totalt 25,6 daa, hvorav landareal langs fylkesvegen er pa ca 14,5 daa
Det foreslas utfylling i sjg pa ca. 1,0 da, og kaier i front. Totalt regulert opparbeidet omrade utgjer ca.
5,0 daa.

Planen skal utarbeides som detaljregulering iht. plan- og bygningsloven § 12-3, hvor detaljreguleringen
begrenses til rammeniva. Krav til

- avkjarsler fra fylkesveg

- frisikt

- utnyttelsesgrad

- byggegrense mot fylkesveg og sj@

- nivaer for byggeomradene og bygningshgyder

- kai- og trafikkomrader

- kaifront og fyllingsfot i sjgen
er viktige forhold som reguleres pa plankart og i kartets tilhgrende planbestemmelser.
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5.2  Reguleringsformal

Omradet foreslas regulert til:

Planloven § 12-5:

1. Bebyggelse og anlegg
- Industri

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjareveg
- Annen veggrunn — grentareal

- Kai

3. Grgnnstruktur
- Friomrade

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag
- Havneomrade i sjg

Planloven § 12-6:

6. Hensynsoner
- Sikringssone - frisikt
- Faresone - Hgyspenningsanlegg, jordkabel
- Hensynssone D (Kulturminnets egen femmeterssikringssone)
- Hensynssone C (Vernesone med utstrekning fastsatt av ansvarlig myndighet)

5.3  Bebyggelse og anlegg

Innenfor omrade kan det etableres bygninger og anlegg for primzrt sjgrettet virksomhet. Med dagens
behov utgjer dette funksjon som landbase for havbruksanlegg i omradet, og virksomheter som
leveranser tjenester til denne nzringen eller andre sjarelaterte naeringer og aktiviteter.

Bygninger og anlegg vil kunne utgjere: Parkering, utelager, lagerbygninger, personalrigg og kontor for
driftspersonale, kaier, batslipp, flytebryggeanlegg for servicebater o.l.

Det skal ikke etableres aktiviteter eller servicetjenester for starre kundegrupper/allmenn bruk. Dette
med hensyn til at aktiviteten pa omradet skal generere begrenset trafikk til/fra fylkesvegen.

Krav til omradets maksimale utnyttelsesgrad og heyde pa bebyggelsen, byggegrenser og
minimumskrav til estetisk utforming angis i plankart og planbestemmelsene. Det er ikke tillatt med
lagring, og/eller etablering av bygninger og/eller andre faste konstruksjoner utenfor fastsatt
byggegrense. Eksisterende lagring og/eller andre konstruksjoner som er utenfor byggegrense skal
flyttes. Lagring skal holdes innenfor arealformal for industri Bl og skal falge krav og retningslinjer for
bygninger iht. plassering og hgyder.

Mulig plassering av bygninger og lageromrade er illustrert i vedlagt situasjonskart dat. 28.09.2018.
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5.4  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Avkjarsel
Ved utforming av avkjersel til industriomradet legges Statens vegvesen Handbok N100 til grunn for

geometrisk utforming og frisiktkrav.

Omradet har avkjarsel fra fylkesveg 669. Fartsgrensen pa fylkesvegen er 80 km og ADT = 790 iht.
Statens Vegvesen «Vegkart.no». Fylkesvegen utgjer iht. Handbok N100 dimensjoneringsklasse Hy1 —
@vrige hovedveger, ADT < 1500 og fartsgrense 80 km/t. Dette gir krav til stopplengde Ls= 100 m langs

fylkesveg. Siktkrav i avkjersel skal iht. pkt. E.1.4.2 veere min. 6 m inn pa avkjersel. Ut fra dette reguleres
sikttrekant i avkjersel = 6 x 100 m.

Det er gnskelig 4 etablere god sikt for trafikk pa fylkesvegen i vegkurve mot nord, og det reguleres derfor
inn et stripeomrade for masseuttak i fjellskjaering for siktutbedring ut over minimumskravet iht. regulert
frisiktlinje. Masser vil benyttes til oppfylling innenfor planomradet.

Kaianlegg
Havneomradet og kai ligger godt skjermet bak fylling for fylkesvegen og landet rundt. Mot gst det det

apning sundet og seilingsleden, men havnen ligger ogsa sidetrukket og skjermet for bglger fra gst.

Dybder ved kai er begrenset til ca. 3 m pa LLV, dette setter begrensninger for hvor store bater som kan
anlgpe kai.

Kai vil i hovedsak bli benyttet som transport og liggekai for havbruksnzringens drifts- og servicebater.

5.5  Gregnnstruktur

Innenfor arealformal Friomrade (o_GF _1) er det lokalisert et automatisk fredet kulturminne.
Kulturminnet sgkes bevart iht. avsatte hensynssoner. Arealformal Friomrade skal sgkes bevart med sin
naturlige vegetasjon, og skal veere tilgjengelig for allmennheten.

56  Brukog vern av sjg og vassdrag

Havneomrade i sjg
Omrade innenfor molo og foran kaier reguleres til havneomrade i sja.

6.0 Virkninger av planforslaget

6.1  Overordnede planer

Kommunens strategiske nearingsplan har som hovedmal at Smgla skal i 2020 ha et stabilt, variert og
verdiskapende naringsliv pa naturens premisser. Blant delstrategiene er & oppgradere og bygge ut
havner og naringsareal i takt med ettersparsel. | tillegg gnsker Smgla kommune a fortette og fult ut
utnytte eksisterende havneanlegg og industri/naringsomrader. Plantiltaket falger dermed kommunens
egen planstrategi for naringsutvikling.
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6.2  Landskap

Landskapet i omradet er dpent og smakupert og bestar av mange nes, gyer, holmer. Sjgomradet
innimellom preges av sund og viker med en apnere gjennomgaende batled. Fylkesveien mellom fast-
Smgla og Edgya skjeerer gjennom omradet, med Dampleia bru som et markant innslag i veianlegget.
Langs veien star en del stolper for lavtspent luftkabler, og koblingskiosk for elforsyningen.

Det eksisterende kai og havneomradet for landbasen ligger like ved fyllinga til Dampleia bru og ved
koblingskiosken. Den foreslatte beskjedne utvidelsen av naeringsomradet inkl. bygninger og anlegg
vurderes a ikke medfare spesiell negativ virkning pa landskapsbildet i omradet.

6.3  Stedets karakter
Omradet preges i dag av vei- og bruanlegget som skjaerer gjennom et ellers ubebygd og apent
kulturlandskap. Neeringsomradet med bygninger og anlegg ligger skjermet innunder veianlegget, og er

kun synlig fra et lite nseromrade. Landskapskarakteren vil derfor ikke endres av betydning som fglge
av reguleringen.

6.4  Kulturminner og kulturmiljg

Flere automatisk freda kulturminner i form av gravrayser ligger i dette kulturlandskapet. Ett
kulturminne med Askeladden ID 127879 ligger oppe pa en bergrygg like ved fylkesveien og det
regulerte omradet. Dette kulturminnet er allerede pavirket av fylkesveianlegget, som i slutten av
1980-arene ble utbygd med veianlegg, brofylling, kaianlegg og lageromrade.

Det regulerte neringsomradet med bygninger og anlegg vil medfare noe ekstra pavirkning pa
kulturminnet. Tiltakshaver har likevel tatt betydelig hensyn til kulturminnet ved a redusere omfanget
av utbyggingareal og bygninger/anlegg og samtidig lagt inn en hensynssone C iht. fylkeskommunens
anmodning, og som sikrer kulturminnet i reguleringsplan. Neset hvor kulturminnet ligger bergres ikke
av reguleringen mot nord og gst, men planomradet med utfylling i sjgen og byggeomrade gar noe inn
pa strandsonen sgr for kulturminnet. | dette omradet er det hovedsakelig bart fjell i dagen, og det skal
ikke foretas sprengnings- eller gravearbeider innenfor regulert byggeomrade nord for slipp a_BI_2. Her
skal det kun foretas forsiktig oppfylling eller at bygninger settes pa pilarer eller ringmur, slik at fjell og
vegetasjonsdekke i starst mulig grad beholdes urart.

Pa grunn av byggegrense mot fylkesvegen og lite areal for bygninger i tilknytning til base- og
kaiomradet er det ngdvendig & kunne bebygge i strandsonen mot nord pa omradet.

Det vurderes at neringsomradet med foreslatte avgrensning og beliggenhet tett inntil fylkesveien ikke
vil representere ytterligere vesentlig negativ influens pa kulturminnet i forhold til den eksisterende
situasjonen.

| brev 17.04.13 fra NTNU Vitenskapsmuseet orienteres det om at omradet har potensial for
kulturminner under vann, men ut fra tidligere sakspapirer ifom. utbygginger i omradet og studie av
nyere ortofoto konkluderes det med at det er tilstrekkelig at reguleringsbestemmelsene innbefatter
aktsomhet og meldeplikt ved mistanke om eller pavisning av kulturminner under arbeider.
Meldeplikten innebeerer at dersom det under arbeidet oppdages kulturhistorisk materiale som kan veere
vernet eller fredet etter Kulturminneloven (keramikk, glass, vrakdeler, etc. eldre enn 100 ar) skal
arbeidet straks stanses og NTNU Vitenskapsmuseet varsles.
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6.5  Forholdet til kravene i kap Il Naturmangfoldloven

I kommuneplanens samfunnsdel for gjeldende KPA 2007-2019, trekkes det biologiske mangfoldet i
Smgla frem som noe unikt i bade regional og nasjonal sammenheng. Smgla kommune har i den
forbindelse utarbeidet en verneplan for Smgla. Eiendommen GID 18-4 er ikke omfattet av verneplanen.

Kapittel 11, § 4, uttrykker mal om & ivareta mangfoldet av naturtyper innenfor deres naturlige
utbredelsesomrade og med det artsmangfoldet og de gkologiske prosessene som kjennetegner den
enkelte naturtype. Malet er ogsa at gkosystemers funksjoner, struktur og produktivitet ivaretas sa langt
det anses rimelig.

I Miljadirektoratets naturbase er det ikke registrert spesielle arter eller naturtyper innenfor
planomradet.

Utenfor planomradet 300 m mot nord, i Singsgytjagrna, er det
registrert flere viktige naturtyper og arter. | forhold til
naturtype er det viktig at en unngar fysiske inngrep og
forurensning. To fuglearter utgjer henholdsvis trua og redlistet
art.

Pa grunn av god avstand vil ikke plantiltaket nevneverdig
pavirke lokalitetene for viktige naturtyper og arter, og slik
utgjere konflikt med Naturmangfold. Naturmangfoldlovens 8§
8 — 12 far derfor ikke anvendelse.

Kartet er hentet fra Skog og Landskap, Naturbase.

6.6 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Det regulerte omradet benyttes ikke spesielt til rekreasjonsaktiviteter. Allmennheten benytter
Dampleia bru og fylling ut i sundet som omrade for fisking fra land. Reguleringen vil ikke pavirke
denne rekreasjonsaktiviteten.

6.7  Trafikkforhold

Neringsomradet ligger i 80 km sone. Siktforholdene i avkjarselen fra fylkesvegen er god i begge
retninger, og det reguleres frisiktsoner i begge retninger iht. vegnormalene N100. Avkjgrsel til
naeringsomradet vil kun gjelde for naringstrafikk, og kjgreaktiviteten til/fra planomradet vil vere lav.

Det planlegges siktutbedring ut over minimumskrav i fjellskjering langs fylkesvegen nord for
planomradet for a sikre god sikt inn pa avkjgrsel til omradet.

Av hensyn til trafikksikkerhet skal planomradet belyses nar det er mgrkt ute og aktivitet pA omradet.
Dette for & unnga misforstaelser i trafikkbildet nar parallellvei til fylkesveg benyttes. Etablering av
belysning innenfor planomradet skal gjennomfares iht. vegvesenets handbok V124 Teknisk
planlegging av veg- og tunnelbelysning, kap. 3.6.1. Farste lyspunkt skal plasseres med en
minimumsavstand til fylkesveg pa 15,0 meter fra kantlinje pa hovedveg og belysning skal utformes iht.
avskjermingsklasse G6 og blendingsklasse D6. Belysning av planomradet skal ikke benyttes nar det
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ikke er drift eller aktivitet pa omradet. Adkomstveg skal sikres med bom for & forhindre bruk av intern
veg og parkering nar det ikke er drift pa anlegget.

6.8 Barns interesser
Barns interesser bergres ikke av tiltaket.

6.9 Sosial infrastruktur

Salmar som i dag har landbaseaktivitet innenfor planomradet er en stor aktar innenfor
havbruksnaringen pa Smala, og generer mange og viktige arbeidsplasser i kommunen. Det er derfor
viktig at reguleringen avklarer tilstrekkelige basearealer for virksomheten pa kort og lengre sikt pa det
etablerte omradet. | tillegg er det gnskelig at flere sjgrettede virksomheter, som naturlig hegrer sammen
med landbasen for havbruksnzringen, kan etablere seg pa omradet.

6.10 Universell tilgjengelighet
Omradet vil generelt gi god universell tilgjengelighet.

6.11 Energibehov - energibruk

Utbyggingen representerer ikke spesielle utfordringer med hensyn til energibehov eller energibruk.
Det er god kapasitet pa elforsyningen i omradet for etablering av landstremforsyning til fartayer og
flater liggende ved kai. Landstremforsyning vil vaere et malrettet tiltak for omradet for a unnga luft- og
stgyforurensning.

6.12 Jordressurser/landbruk
Planlagt tiltak vil ikke komme i konflikt med jordressurser eller landbruksvirksomhet.

6.13 Teknisk infrastruktur

Vannforsyning

Vannforsyning til omradet vil skje via stikkledning fra kommunal vannledning ved eiendommen GID
18-31 pa Rosvoll. Lengde stikkledning ca. 500 m, jfr. VA-plan dat. 12.12.17.

Det er ikke kapasitet for brannvannforsyning i det kommunale nettet i dag. Om ngdvendig kan
basseng/tank for slokkevann etableres pa naringsomradet. Slokkevann kan ellers hentes fra sjgen.

Avlgpsanlegg
Utslippsledning for spillvann kan etableres til god sjaresipient sgr-gst for planomradet. | dette omradet

mot brodpningen er sjgdybden og vannutskiftingen god.
Slamavskillere legges til grunn som renseprinsipp for utslippet.

Industrielt avligpsvann
Krav til rensing og behandling av evnt. industrielt avligpsvann skal vurderes i tilknytning til sgknad om
byggetillatelse for det angjeldende tiltak.

Elforsyning
NEAS har etablert god stremforsyningskapasitet i omradet, nettstasjon er plassert pa omradet.

Hgyspenningskabel
Hgyspenningskabler mellom Smgla og fastlandet ligger inne pa omradet langs fylkesvegen. Omfatter
kabler 22 kV og 132 kV spenningsniva. Kablene krysser fylkesvegen nord-vest i omradet.
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6.14 Grunnforhold
Iht. NGU database bestar hele planomradet av bart fjell med stedvis tynt dekke.

Det er ikke registrert kjente fare- eller aktsomhetsomrader innenfor planomradet, som for eksempel
kvikkleire. Grunnforholdene innenfor planomradet synes derfor ikke veere utfordrende ved etablering
av planlagte konstruksjoner.

Ved utfylling i strandsone og i sje vil det veere ngdvendig & gjennomfare kartlegging av fjell og
geotekniske vurdering hvor bunnforholdene er usikre for tiltak kan igangsettes. Krav om dette er
inntatt i reguleringsbestemmelsene.

6.15 Stormflo/havnivastigning.

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin rapport Havnivastigning og stormflo (ISBN
978-82-7768-389-8) publisert 2016 legges til grunn i vurderingen av havniva og stormflo i
planomradet. Reguleringen skal avdekke reell fare og sikre at kombinasjon av havnivastigning,

stormflo og sterk vind (balgepavirkning) ikke skal medfare skader med ugnskede gkonomiske og
sikkerhetsmessige konsekvenser.

Krav i Byggteknisk forskrift

Byggteknisk Forskrift; TEK10 87-2, definerer krav til sikkerhet mot flom og stormflo for byggverk.
Byggverk i omrader utsatt for stormflo skal plasseres, dimensjoneres eller sikres mot flom/stormflo slik
at starste nominelle arlige sannsynlighet i tabellen nedenfor ikke overskrides.

Tabell 1; Sikkerhetsklasser for byggninger i flom-/stormfloutsatt omrade

Sikkerhetsklasse for flom Konsekvens Starste nominelle arlige sannsynlighet
F1 liten 1/20

F2 middels 1/200

F3 stor 1/1000

Int. Veiledning til Byggteknisk forskrift § 7-2 plasseres byggverk med lite personopphold og sma
gkonomiske eller andre samfunnsmessige konsekvenser i sikkerhetsklasse F1.

De fleste byggverk beregnet for personopphold plasseres i sikkerhetsklasse F2. | klasse F2 kan de
gkonomiske konsekvensene ved skader pa byggverket vere store, men kritiske samfunnsfunksjoner
settes ikke ut av spill.

Stormflo — havnivastigning for Smgla

Beregningene gjares ut fra tall som er gitt i dsb sin rapport, jfr. rapportens kapittel 2.2. | trad med
stortingsmelding (Meld. St 33 2012-2013) legges klimaframskrivninger for den hagyeste utslippsbanens
middelverdi (RCP8.5, tabell A.2.2) i rapporten Sea level change for Norway — past and present
obsevations and projections to 2100 til grunn.

| falge vedlegg 2, tabell 6 for Mare og Romsdal, skal falgende tall benyttes for forventede nivaer for
stormflo (havnivaer) for Smgla i arene 2081 - 2100:

DSB rapport (2016) vedlegg 2, tabell 6. Tallene tar utgangspunkt i kartgrunnlag i NN2000. Viser stormflotall, havnivastigning
og klimapaslag for Smgla kommune
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Kommune Sted Nzermeste Returniva stormflo Havnivastigning NN2000
maler (i cm over middelvann) med klimapaslag over middelvann
204r | 200ar | 1000 &r (1cm) (I cm)
Smela Hopen Kristiansund 182 198 209 74 7

Smgla kommune benytter hgydesystemet NN54 som vertikalt datum, og tallet for hgydesystemet
NN2000 sin hgyde over middelvann ma dermed erstattes av tallet for NN54 sin hgyde over middelvann
som fremgar av veilederens vedlegg 2, tabell 18. Denne tabellen inneholder kun utvalgte kommuner i
Norge, og man ma derfor velge neermeste malepunkt. For Smgla er neermeste malepunkt Kristiansund.

Fratrekk for hgydesystemet NN54 sin hgyde over middelvann (i cm)

Kommune For NN1954 trekk fra

Kristiansund 8

Bglgepavirkning

Hvor utsatt omradet ligger i forhold til bglgepavirkning har stor betydning for endelig fastsettelse av
planerings- og byggehgyder i omrader nermest sjg.

For en kvantitativ vurdering av slike forhold, kan det benyttes digitalt avanserte simulasjonsverktgy, men
en vurdering med grunnlag i lokal kunnskap og kjente hendelser ansees som tilstrekkelig for dette
omradet.

Planomradet ligger inne i skjeergarden pa Smgla godt skjermet fra apne havomrader. Selve
havneomradet er lite utsatt for vind og belger fra alle retninger.

Det konkluderes derfor med at bglgepavirkningen er liten i kai- og havneomradet, og det legges ikke
inn tilleggsniva som ekstra sikkerhetsfaktor for byggverk i sikkerhetsklasse F1. For aktuelle byggverk i
sikkerhetsklasse F2 tillegges 0,2 m som ekstra sikkerhetsfaktor.

Dimensjonerende nivaer neringsomrade GID 18-4.
Folgende dimensjonerende nivaer i NN2ooo Vil gjelde for byggverk pa omradet innenfor TEK10 sine
sikkerhetsklasser:

Sikkerhets- | Returniva Forventet Havnivastigning NN2o00 Balge- Kotehgyde
klasse stormflo stormflo i med klimapaslag Over pavirkning (Stormflo +
cm over (icm) klimapaslag belge-
middelvann (i cm) pavirkning)
NN 1954 (trekkes fra) (icm)
F1 20 &r 182 74 7(8) 0 249
F2 200 ar 198 74 7(8) 0,2 285

Byggehgyder i neringsomrade:

Byggverk under sikkerhetsklasse F1 skal ligge pa min. kote 2,50 NNzooo.
Byggverk under sikkerhetsklasse F2 skal ligge pa min. kote 2,90 NNzoo.

12
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6.16 @konomiske konsekvenser for kommunen
Tilrettelegging for eksisterende virksomheter og nyetableringer vil gi nye arbeidsplasser og potensielt
gkte skatteinntekter for kommunen.

Utbyggingen vil ikke medfgre kommunale investeringer.

6.17 Interessemotsetninger
Det foreligger interessemotsetninger mellom vern av fornminne og neeringsutvikling. Reguleringen
sgker & hensynta begge disse interesser.

6.18 Konsekvenser for naringsinteresser

Det foreligger ingen konkurrerende bedrifter i omradet. Plantiltaket representerer, i sa mate, ingen
negative konsekvenser for gvrig neeringsvirksomheter pa Smela.

7.0 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

Det er gjennomfgrt ROS-analyse som er dekkende for planforslaget i trad med veileder fra direktoratet
for samfunnssikkerhet og beredskap (dsb), Samfunnssikkerhet i arealplanlegging.

Til grunn for temavalg i ROS-analysen ligger Fylkesmannens sjekkliste, samt innspill til
utredningstema fremkommet ved hgring av melding planoppstart. Analysen omfatter vurdering av
risiko og sarbarhet for bade menneske, miljg og materiell.

Falgende risikomatrise er lagt til grunn for risiko- og sarbarhetsvurderingene:

Sannsynlighet:
Sveert . 5 10 Grgnn: liten risiko, som
sannsynlig regel ikke ngdvendig med

Meget risikoreduserende tiltak s&
sannsynlig lege lov og forskrift er

oppfylt.

Sannsynlig

middels risiko, risiko-

Mindre . .
. 8 10 reduserende tiltak ma

sannsynlig vurderes

Lite 4 5

sannsynlig Rad: hgy risiko, vil som

Farlig Katastrofalt regel kreve strakstiltak

Kritisk
Konsekvenser

Ufarlig En viss fare
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Definisjon av matrisens verdier:

Sannsynlighet: Konsekvenser:

Felgende risiko er avdekket, og falgende avbgtende tiltak foreslas:

.3 1
.4 |

Naturgitte forhold

[uny
N
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Brann/ulykkes-beredskap
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Forurensning
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8.0 Avveining av virkninger

Utredningene under Kap. 6 Virkninger av planforslaget og Kap. 7 ROS-analysen drgfter utfordringer
og foreslar avhgtende tiltak for & unnga miljekonflikter og for a forbedre sikkerheten.

Med grunnlag i de vurderinger som er gjort konkluderes det med at summen av fordelene som falger
av den planlagte utbyggingen og reguleringen er klart starre enn ulempene.
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9.0 Innkomne merknader/innspill

9.1 Merknader under melding om planoppstart

9.1.1 Mare og Romsdal fylkeskommune, brev 19.08.11

Automatisk freda kulturminne

Det ma tas hensyn til automatisk freda kulturminne, en gravrays med Askeladden ID 127879, innenfor
planomradet. Raysa er tydelig og lett synlig i terrenget, og ligg pa en bergflate med tydelig relasjon til
leia forbi. Leia har trulig veert en viktig faktor for plasseringen av rgysa i sin tid.

Fylkeskommunen er svert skeptisk til a regulere et lite neringsomrade pa 15 da hvor gravminnet blir
liggende midt i. Dette gjer det sveert vanskelig a sikre bevaring og vern av fornminnet.

Dersom tiltakshaver gar videre med planen kreves det at rgysa reguleres til hensynsone D, og at et
stgrre omrade rundt rgysa reguleres til hensynsone C. I reguleringen av og avgrensningen av sone C ma
en sikre at miljget rundt kulturminnet og den visuelle relasjonen rgysa har til sjgen og leia forbi tas
vare pa.. Fylkeskommunen vil fremme innsigelse mot planen dersom den blir lagt ut pa offentlig
hgring uten at det er tatt tilstrekkelig hensyn til det automatisk freda kulturminnet.

Planomradet kan ogsa ha potensielle funn av flere automatisk freda kulturminne, og det kan bli stilt
krav om arkeologisk registrering.

| forholdt til marine kulturminne ma planforslaget vurderes av marinarkeologisk avdeling ved NTNU
Vitenskapsmuseet.

Planfaglig vurdering

Fylkeskommunen har ikke vesentlige merknader til at en gjennom reguleringen sikrer dagens bruk og
en viss utvidet aktivitet. Arealet ligger inntil hovedveg og har begrenset starrelse, og aktiviteten bgr
derfor begrenses og det bar ikke apnes for formal retta mot et stgrre publikum.

Tiltakshavers vurdering

Med grunnlag i informasjon om det automatisk freda kulturminnet og krav om sikring og bevaring ved
regulering av hensynsone C og D, har det veert en dialog mellom tiltakshaver, kommunen og
fylkeskommunen for a seke & komme fram til en avklaring av utstrekningen av hensynssone C som
ivaretar bade tiltakshavers og forminnets sine interesser. Tiltakshaver har foreslatt flere tilpasninger
som kulturminnemyndigheten ikke har kunnet akseptere. Fylkeskommunens endelige krav framgar av
brev 06.02.12.

9.1.2 Mgre og Romsdal fylkeskommune, brev 06.02.12.

Fylket viser til kommunikasjonen som har veert mellom fylkets kulturavdeling, planlegger og
kommune vedrgrende hensynet til gravrays i omradet. Fylket understreker at lov om kulturminne sine
regler om skjerming av kulturminne tilsier at det ikke kan bygges pa «neset» rundt kulturminnet.

Pa kart i E-mail 24.10.11 har kulturavdelinga markert ngdvendig utstrekning av hensynsone C.
Hensynsonens utstrekning er vurdert ut fra & ivareta kvalitetene til raysa og relasjonene til landskapet
rundt.

Tiltakshavers vurdering:
Som fglge av kulturminnets beliggenhet og krav til hensynsone rundt har tiltakshaver valgt a flytte
plangrensen til utenfor hensynsonen for fornminnet, med noe tilpasning. Sar for fornminnet foreslas
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plangrensen lagt inn pa strandsonen innerst i bukta, slik at det oppnas ngdvendige arealer for
bebyggelse. Formalsgrensen er satt slik at det skal unngas graving og skjearing, og det skal ikke foretas
oppfylling over bart fiell og vegetasjonsdekke i strandsonen nord for béatslipp. Her skal bygninger
settes pa pilarer eller murer. Krav er inntatt i planbestemmelsene. Viser for gvrig til utredning under
pkt. 6.4.

Plassering av kulturminnet utenfor planomradet er vist pa plankartet.

9.1.3 NTNU Vitenskapsmuseet, brev 17.04.13, 10.08.11 og 10.06.09

| brev 10.08.11 framgar det at NTNU Vitenskapsmuseet finner det ngdvendig & gjennomfare en
befaring av omradet far endelig uttalelse kan gis.

| brev 10.06.09, som gjelder uttalelse ifom. sgknad om byggetillatelse for utfylling i sjg og bygging av
kai, mener NTNU Vitenskapsmuseet det er tilstrekkelig med henvisning til kulturminneloven § 14
tredje ledd samt § 8 annet ledd; som palegger tiltakshaver aktsomhet og meldeplikt ved mistanke om
eller pavisning av kulturminner under arbeidene.

| brev 17.04.13 redegjer Vitenskapsmuseet at omradet generelt har potensial for kulturminner under
vann, men konkluderer med krav om befaring av omradet trekkes og at det er tilstrekkelig med krav om
aktsomhet og meldeplikt.

Tiltakshavers vurdering:

Krav om aktsomhet, stans av arbeide og meldeplikt ved mistanke om eller pavisning av kulturminne
under arbeide, jfr. kulturminneloven 8 14 tredje ledd samt 8 8 annet ledd, er tatt inn i
reguleringsbestemmelsene.

9.1.4 Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, brev 03.10.13
Almenne interesser
Det er ikke kjente naturverdier eller friluftsinteresser i omradet.

Utfylling i sjg og/eller mudring

Planen innebeerer utfylling i sj@ og det forutsettes at det blir benyttet rene masser og at fyllingsfronten
blir avslutta pa en estetisk mate. Det ma innarbeides i planen at utfylling i sjg og evnt. mudring i eller
ved smabathavna ma skje etter saerskilt godkjenning fra Fylkesmannen.

Batpuss og vedlikehold av bater

Det ma innarbeides i planen at vasking og spyling av bater bgr skje pa en plass der det er lagt til rette
for oppsamling av slam og partiklar i spylevannet. Avfall fra skraping og pussing ma samles opp og
sammen med tilsglt materiale oppbevares i egen miljgstasjon i hamna inntil det blir henta eller levert til
godkjent mottaker av farlig avfall.

Bolig/kontor
Bolig og tiltenkt nzeringsareal er en uheldig kombinasjon med tanke pa stay, sikkerhet og gode

uteareal. Planen ma definere tydeligere hva som menes med mannskapsbolig.

Tiltakshavers vurdering:
Fylkesmannens krav og anbefalinger er innarbeidet i siste revisjon av plandokumentene.

9.1.5 Kystverket, E-mail 27.09.11
Kystverket kan ikke se at forespeilet arealbruk innenfor viste omradeavgrensning er til hinder for eller
vesentlig ulempe for de hensyn Kystverket skal ivareta i forhold til Havne- og farvannsloven.
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9.1.6 Statens Vegvesen, brev 08.07.11
Foreslatte frisikt i begge retninger fra avkjarsel pa 125 m, og byggegrense pa 15-30m langs
fylkesvegen aksepteres. For gvrig har Statens Vegvesen ingen merknader til oppstartvarselet.

Tiltakshavers vurdering

Frisiktsone p& 125 m fra avkjarsel og inn pa fylkesveien og byggegrense pa 15 — 30 m langs
fylkesvegen legges til grunn i planforslaget. Det planlegges uttatt masser i fjellskjeering som gir
ytterligere forbedret frisikt fra nord.

9.2 Merknader kommunal behandling av planforslag.

Med grunnlag i de mottatte merknader under meldingen om planoppstart er det utarbeidet forslag til
reguleringsplan bestaende av planbeskrivelse m/reguleringsbestemmelser og plankart dat. 05.04.13.
Forslaget er oversendt kommunen for behandling.

9.2.1 Arealplanlegger, e-mail 03.05.2013
Merknader til levert planbeskrivelse med reguleringsbestemmelser for Dampleia naeringsomrade:

Plankartet:
e Malestokklinjal mangler
Ekvidistanse, heydegrunnlag mangler
Kilde for basiskart og uttrekksdato av basiskart mangler
Manglende linjesymbol under juridiske linjer og punkt i tegnforklaringen
Angivelse av horisontalt geodetisk grunnlag mangler
Omfanget av eksisterende smabathavn og kai, og evnt. fremtidig kai, batslipp og rampe ma
komme tydeligere fram.

Planbeskrivelsen og reguleringsbestemmelsene:
e Mer informasjon om falgende reguleringsformal i bestemmelsene:
o §83.1 Bebyggelse og anlegg.
* Innenfor omradet skal avsettes tilstrekkelig antall parkeringsplasser?
= Kai og rampe for batslipp kan anlegges i sjgfronten?
o §3.2 Omrade til bolig/kontor
= Kai kan anlegges i sjgfronten?

Tiltakshavers vurdering:

Plankartet:

Manglende informasjon under tegnforklaringen er inntatt.

Plassering av slipp er vist. Kai kan anlegges i formalsgrense mot smabathavn, dette er pafert
plankartet.

Avgrensningen av omrade til smabathavn er gjort med hensyn til dagens arealbruk, samt det som kan
vere aktuelt i overskuelig framtid. Detaljert regulering av flytebryggeanlegg og evnt. andre mindre
innretninger i sjgen er vanskelig og synes lite hensiktsmessig. Plassering av anlegg tilpasses i dag i
forhold til type aktiviteter og bater som benytter omradet, og framtidige lgsninger kan ikke forutsees.
Planen ma derfor muliggjere fleksible lasninger. Det er derfor mest hensiktsmessig a regulere
arealbruken innenfor smabathavn i sja slik som beskrevet i reguleringsbestemmelsene, men hvor slipp
og kaifront er definert pa plankartet.
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Reguleringsbestemmelsene:

I reguleringsbestemmelsene er det inntatt at det innenfor omradet skal avsettes tilstrekkelig antall
parkeringsplasser. Da en ikke kan forutsi omfanget av antall biler og type kjaretay kan ikke dette
detaljreguleres, men bestemmelsene regulerer at det skal avsettes ngdvendig plass til parkering
innenfor formalsomradet. P& denne maten unngas ogsa at all parkering vil skje pa avsatt omrade til
veg. Omrade til veg skal holdes apent for trafikkering og snuing for starre kjgretay.

Bestemmelsene under pkt. 3.1 og 3.2 presiseres noe:
3.1avslitt 5: «Kai kan anlegges i formalsgrense mot smabathavn. Batslipp kan anlegges som vist pa
plankartet».

3.2 avsnitt 1: « Mindre kai kan anlegges i formalsgrense mot smabathavn/batslipp»

Justert planforslag med revisjonsdato 21.05.13, hvor kommunens merknader er innarbeidet, er sendt
kommunen for behandling og utlegging til offentlig ettersyn 30.05.13.

9.2.2 Smgla Formannskap, mgte 10.06.14

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10 legges planforslag for Dampleia
naeringsomrade gnr. 18, bnr. 4 ut for offentlig ettersyn med forbehold om at det foretas fglgende
endringer/tilpasninger i planforslaget for utlegging:

Under 81 Generelt:

- Tilfaye ny bestemmelse: «Mudring, utfylling i sjg kan kun tillates etter
forurensningsforskriften § 22-6 hvor Fylkesmannen gir tillatelse».

- Tilfgyes ny bestemmelse: «Sikttrekant defineres av frisiktlinjer som ligger i
reguleringsplanen. Innenfor sikttrekant skal det ikke veere sikthindringer hgyere enn 0,5 m
over primaervegens kjgrebaneniva».

Alternativt kan hensynsone for frisiktsone tegnes inn i plankart, og da beholde § 6.

Under § 3 Bebyggelse og anlegg:
- § 3.2 endres til: «Innenfor omradet kan oppfares bygninger til kontor og personalrom».

Under 8 5 Bruk og vern av sjg og vassdrag:
- Endres til: «Innenfor omradet kan anlegges flytebrygger og innretninger i tilknytning til
landbase for havbruksnearingen»

Plankartet justeres i samsvar med ovenstaende endringer.

Tiltakshavers vurdering:

Smgla Formannskap sitt vedtak om endringer av planforslag er innarbeidet i planen.

I tillegg er planbestemmelsene tatt ut av planbeskrivelsen, og utgjer eget dokument. Planbeskrivelsen
er samtidig komplettert og tilpasset gjeldende krav og veiledere for reguleringsplaner.

9.3 Merknader offentlig ettersyn

Planforslag ble iht. utvalgssak 41/18 vedtatt lagt ut til offentlig hgring og ettersyn av Smgla
Formannskap den 10.04.2018. Frist for innspill ble satt til 5.juni 2018.09.26
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9.3.1 Mare og Romsdal fylkeskommune, brev dat. 04.06.18

Planomradet er ikke foreslatt i Smagla kommunes nye arealdel til kommuneplan som nettopp har veert ut
til offentlig haring. Fylkeskommunen foreslo en annen lokalisering av plantiltak i en e-post i 2011. Det
foreslatte omrade er i Smgla kommunes nye KPA foreslatt til industri.

Fylkeskommunen har tidlig i planprosessen gitt tydelige signaler om planforslaget slik det har fremstatt
har veert i konflikt med kulturminne ID 127879. Fylkeskommunen sendte i oktober 2011 et kart som
viste utstrekning av hensynssone C for kulturminnet. Fremlagt planforslag fremstar likt som det
fylkeskommunen tidligere har varslet innsigelse til iht. kulturminnet og fremlagt planforslag tar ikke
tilstrekkelig hensyn til det automatisk fredete kulturminnet.

Fylkeskommunen minner om at det tidligere er stilt krav om arkeologisk registrering som ikke er
gjennomfart. Det registreres at det har veert fort en dialog mellom tiltakshaver og NTNU
Vitenskapsmuseet for avklaringer vedragrende marine kulturminner.

Tiltakshavers vurdering:

Planavgrensning er na justert til & implementere foreslatt fylkeskommunens foreslatte sikringssone for
kulturminne 1D 127879 og automatisk fredet kulturminne med tilhgrende kulturlandskap er sikret i
plan med hensynssone C iht. fylkeskommunens innspill.

Det er i planprosess avklart med NTNU Vitenskapsmuseet at det ikke vil vaere behov for arkeologisk
registrering for marine kulturminner. Det skal ved tiltak vises varsomhet ved utfylling i sjg, og
fylkeskommunen skal kontaktes dersom det blir gjort funn under arbeid som kan veere forekomst av
marine kulturminner.

I dialog med fylkesarkeolog er det avklart at tidligere stilt krav om arkeologisk registrering gjaldt
avsatt hensynssone C for automatisk fredet kulturminne. Ved innregulering av hensynssone C og D i
planforslag, vil kravet om arkeologisk registrering falle bort.

9.3.2 Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, brev dat. 01.06.18

Fylkesmannen registrer at deres merknader ved meldt planoppstart vedregrende kombinasjonen av
boliger og naringsareal er imgtekommet med at planlagt boligareal er tatt ut av planforslag.

It. veileder for «Havnivastigning og stormflo» skal tall fra tabellen rundes av til neermeste 10 cm. De
aktuelle kotene for denne planen blir derfor 2,5 for F1-tiltak og 2,7 (pluss bglgepavirkning pa 20 cm)
2,9 for F2-tiltak. Planbestemmelsene setter krav til kote 2,65 for tiltak i sikkerhetsklasse F2. Dette er
lavere enn det ROS-analysen vurderer som tilstrekkelig trygt. Fylkesmannen har derfor innsigelse til
planen inntil trygg kote for F2-tiltak er sikret gjennom planbestemmelsene.

Tiltakshavers vurdering:

Minimum kote for bygninger innenfor sikkerhetsklasse F1 og F2 er justert iht. fylkesmannens
merknader. Minimums kotehgyde for sikkerhetsklasse F2 er sikret i planbestemmelsene til kote 2,9.
Merknad tatt til etterretning.

9.3.3 Statens vegvesen brev dat. 21.06.18

Statens vegvesen stiller seg skeptisk til en avtrapping av byggegrenser mot fylkesveg fra 30 meter og
ned til 15 meter. Vegvesenet erkjenner at de aksepterte dette i brev av 08.07.2011, men viser til at
forholdene har endret seg etter den tid. Statens vegvesen viser til nye krav om 50 meters byggegrense
til fylkesveg iht. rammeplan for avkjgrsler og differensierte byggegrenser. Ettersom det tidligere har
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veert signalisert aksept for planforslaget i 2011, kan Statens vegvesen innga et kompromiss med
byggegrense til fylkesveg pa 30 meter. Det betyr at eksisterende kontorbygg og plasthall ma flyttes.
Statens vegvesen minner ogsa om at parkeringsplasser heller ikke er tillatt mellom veg og byggegrense.

Tiltakshavers vurdering:

Det ble i etterhand av mottatt hgringsuttalelse fra Statens vegvesen gjennomfgrt en befaring av
planomradet med Statens vegvesen og plankonsulent ved IKON Arkitekt og Ingenigr AS. Under
befaringen ble det draftet lasninger og endringer av plan. Fglgende punkter ble da konkludert for
revidering av planforslaget:

- Byggegrense settes til 15,0 meter fra senterlinje Fv669

- Omrade for parkering skal vises i planen

- Det skal utarbeides skisse som viser planlagt plassering av bygninger

- Brakke plassert pa gstre kai skal flyttes — vil bli flyttet iht. fastsatt byggegrense

- Bestemmelser om lagring ma tas inn

- Bestemmelser om parkering og adkomst innenfor byggegrense ma tas inn

- Frisiktsone ma ga tydelig frem av plankartet

- Plangrense mot nord ma justeres mht. fornminne/innsigelse fra kulturminnemyndighetene
Overnevnte punkter er innarbeidet i plan. Iht. korrespondanse mellom Statens vegvesen og planlegger
etter gjennomfart befaring er det ogsa utfert tiltak i planforslag for & gke trafikksikkerheten pa
fylkesveg med a synliggjere parallellvei med belysning. Belysning av planomradet skal falge normene
satt i Handbok V124 Teknisk planlegging av veg- og tunnelbelysning kap. 3.6.1.

28.09.2018
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Arealplanlegger
IKON Arkitekt og Ingenigr AS
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